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1 AMAÇ VE KAPSAM 

1.1 Amaç 

Ġzmir Dikili Termal Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim Bölgesi içerisinde kalan alanda 

hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı DeğiĢikliği ve Ġlavesinde, planlama alanının 

bulunduğu Dikili Ġlçesinin yıllar içerisinde artan nüfusu göz önüne alınarak ilçenin ihtiyacını 

karĢılayacak sanayi alanının yetersizliğinden kaynaklı olarak planlı bir yapılaĢma ile kente 

iĢlevsel anlamda ve kent kalkınmasına destek sağlayacak mekânsal kararların getirilmesi 

amaçlanmaktadır. 

1.2 Kapsam 

Planlama alanı, 16.12.2006 tarih ve 26378 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak ilan edilen ve 

13.09.2019 tarih ve 30887 sayılı Resmi Gazete‟de yayımlanarak sınır değiĢikliği yapılan Ġzmir 

Dikili Termal Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim Bölgesi içerisinde kalmaktadır. 

Ġzmir Ġli, Dikili ilçesi, ĠsmetpaĢa mahallesi, J17C19A4C ve J17C19A4d paftalarında yer alan, 380 

ada 8, 9, 10, 11, 12, 15 ve 25 parselde kayıtlı taĢınmazların planlanması amaçlı hazırlanan 1/1000 

ölçekli Uygulama Ġmar Planı, 15,13 hektar büyüklüğünde bir alana iliĢkin olarak hazırlanmıĢtır. 

1.3 Yasal Dayanak 

Bu plan; 

 1 nolu CumhurbaĢkanlığı TeĢkilatı Hakkında CumhurbaĢkanlığı Kararnamesi, 

 2634 sayılı Turizmi TeĢvik Kanunu ve ilgili yönetmelikleri ile 

 3194 sayılı Ġmar Kanunu ve ilgili ilgili yönetmelikleri 

uyarınca hazırlanmıĢtır.  

2 PLANLAMA ALANININ KONUMU 

2.1 Planlama Alanının Yeri 

Planlama alanı, Ege Bölgesi, Ġzmir Ġli, Dikili ilçesinde yer almaktadır. Dikili ilçesi doğusunda 

Bergama, kuzeyinde Balıkesir iline bağlı Ayvalık ilçesi olmak üzere, Batısında ve Güneyinde 

Ege Denizi ile çevrilidir. Konumu itibariyle Ege denizi kıyısında ve Midilli Adası karĢısında yer 

alır. KomĢu ilçeler Ayvalık, Bergama ve Aliağa‟dır. 

Dikili ilçe merkezi ise kuzeyinde Kabakum mahallesiyle, güneybatısında Bademli, 

güneydoğusunda Esentepe ile çevrilidir. 
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Dikili Ġzmir'e 111 km, Ayvalık‟a 41 km, Bergama‟ya 28 km, Soma'ya 42 km, Aliağa‟ya 6922 

km, Çandarlı'ya 19 km‟lik asfalt yolla bağlıdır. 

 
ġekil 1: Planlama Alanının Ülke, Bölge ve Ġldeki Konumu 
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2.2 Yönetim Yapısı, Ġdari BölünüĢ ve Sınırlar 

Ġzmir ili, Türkiye Ġlleri arasında 3. büyük kent statüsünde bulunmaktadır.  

6 Aralık 2012 tarihinde Resmî Gazete'de yayımlanan 6360 sayılı On Dört Ġlde BüyükĢehir 

Belediyesi ve Yirmi Yedi Ġlçe Kurulması ile Bazı Kanun Hükmünde Kararnamelerde DeğiĢiklik 

Yapılmasına Dair Kanun'un 1. maddesi kapsamında Ġzmir BüyükĢehir Belediyesi sınırları il 

mülki sınırlar olarak belirlenmiĢ ve 36. maddesi gereği olarak 1. madde ilk mahalli idareler genel 

seçimi olan 30 Mart 2014 tarihinde yürürlüğe girmiĢtir. Böylece, planlama alanının bulunduğu 

Dikili Ġlçesi, Ġzmir BüyükĢehir Belediyesi sınırlarına dahil edilmiĢtir. 

 
ġekil 2: Ġl Sınırları 
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ġekil 3: Ġdari Yapı ve Sınırlar 
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ġekil 4: Planlama Alanı 1/25000 Askeri Halihazır Harita Üzerindeki Yeri 
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ġekil 5: Planlama Alanının Uydu Görüntüsü 
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3 PLAN HĠYERARġĠSĠ VE GELĠġĠM SÜRECĠNDEKĠ YERĠ 

3.1 Dikili(Ġzmir) Termal Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim Bölgesi 1/100.000 Ölçekli 

Çevre Düzeni Planı 

Planlama bölgesi Kültür ve Turizm Bakanlığı tarafından onaylanan 1/100.000 ölçekli Dikili 

(Ġzmir) Termal Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim Bölgesi Çevre Düzeni Planı‟nda kısmen 

„‟Kentsel YerleĢik Alan‟‟ kısmen ise “ Tarım Alanı ” sınırları içinde yer almaktadır. Aynı 

zamanda söz konusu alan Sulama Alanları içerisinde bulunmaktadır. 

 
ġekil 6: Planlama Alanının Dikili(Ġzmir) Termal Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre 

Düzeni Planı Üzerindeki Konumu 
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3.2 Dikili (Ġzmir) Termal Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim Bölgesi 1/25000 Ölçekli 

Nazım Ġmar Planı 

Planlama bölgesi Kültür ve Turizm Bakanlığı tarafından onaylanan 1/25000 ölçekli Dikili (Ġzmir) 

Termal Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim Bölgesi Nazım Ġmar Planı‟nda kısmen „‟Mevcut 

Konut Alanı(Yüksek) ” kısmen ise „‟Tarım Alanı‟‟ sınırları içinde yer almaktadır. Aynı 

zamanda söz konusu alan Sulama alanları içerisinde olup „‟ADS(Altınova-Dikili Ovaları 

Sulaması(ĠĢletme)„‟ sınırları içerisinde bulunmaktadır. 

 
ġekil 7: Planlama Alanının Dikili (Ġzmir) Termal Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim Bölgesi 1/25000 Ölçekli Nazım 

Ġmar Planı Üzerindeki Konumu 
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3.3 1/5000 Ölçekli Nazım Ġmar Planı 

Planlama alanı 11.06.1999 tarihinde onaylanan 1/5000 Ölçekli Nazım Ġmar Planında kısmen 

„‟Mesleki ve Teknik Öğretim Alanı ve Park Alanı‟‟ kullanımlarında kalmaktadır. Planlamaya 

konu diğer alanda herhangi bir plan kararı bulunmamaktadır. 

 
ġekil 8: Planlama Alanının 1/5000 Ölçekli Nazım Ġmar Planı Üzerindeki Konumu 
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3.4 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı 

Planlama alanı 11.06.1999 tarihinde onaylanan 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planında kısmen 

„‟Mesleki ve Teknik Öğretim Alanı ve Park Alanı‟‟ kullanımlarında kalmaktadır. Planlamaya 

konu diğer alanda herhangi bir plan kararı bulunmamaktadır. 

 
ġekil 9: Planlama Alanının 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı Üzerindeki Konumu 



 
  

ÇAKANġĠMġEK PLANLAMA LTD. ġTĠ 
GaziosmanpaĢa Bulvarı Esen Han No: 9/507 35210 Alsancak-ĠZMĠR 

TEL-(FAX):0-232-4834743 GSM:0-532-3142874  
dilekcakansimsek@hotmail.com  

 

ĠZMĠR ĠLĠ DĠKĠLĠ ĠLÇESĠ ĠSMETPAġA MAHALLESĠ 380 ADA 8-9-10-11-12-15 VE 25 PARSELLERE ĠLĠġKĠN 
 1/1000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI DEĞĠġĠKLĠĞĠ VE ĠLAVESĠ 

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

Sa
y

fa
1

6
 

4 ARAġTIRMA VE ANALĠZ ÇALIġMALARI 

4.1 Fiziksel Yapı 

4.1.1 Jeolojik-Jeomorfolojik Durumu 

AFAD Deprem Dairesi BaĢkanlığı tarafından yenilenen Türkiye Deprem Bölgeleri Haritası, 18 

Mart 2018 tarih ve 30364 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanmıĢtır. Yeni harita 1 Ocak 2019 

tarihinde yürürlüğe girmiĢtir. Ġzmir ve ilçeleri, Türkiye Deprem Bölgeleri haritasında 1. derece 

deprem bölgesinde, Türkiye Deprem Tehlike Haritasında ise “Yüksek Tehlike” olarak tanımlanan 

aralık içerisinde görünmektedir. 

Dikili Ġlçesi konumu itibariyle Ege Denizi kıyısında ve Midilli Adası karĢısında yeralır. KomĢu 

ilçeler Ayvalık, Bergama ve Aliağa‟dır. Dikili‟nin yerel konumu 39 derece 03 saniye kuzey 

enlemi ile 26 derece 52 saniye doğu boylamı arasına düĢer. Ġlçe Merkezinin konumu ise Batısı 

Ege denizi, Güneyi Karadağ'ın eteği olan Kızılçukur ve Ali Petre bayırı, doğusu Uçar ve Katrancı 

bayırı ve kuzeyi de ova ile çevrilidir.  

Sınırları ise; kuzeyden Madra Çayını izleyerek Kozak yükseltisine ve Kaplan Köyünün altındaki 

köprüye kadar uzanır. Büveler, Kemente ve Kartal yaylalarını içine alarak Geyikli Dağı‟na ulaĢır. 

Güneyden kemikli burnundan Bakırçay‟ın ağzına ve Bakırçay boyunca AĢağıkırıklar köyüne 

kadar gelir. Batıdan Madra Çayı ağzından Dikili, Bademli ve Çandarlı, Doğudan AĢağıkırıklar 

köyü yakınından Sağancı ve Yenice köyleri arasından Geyikli Dağına kavuĢur.  

 
ġekil 10: Ġzmir Ġli Topoğrafik Haritası 
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4.1.2 EĢyükselti ve Eğim Analizi 

Planlama alanı düz bir topoğrafya üzerinde yer almaktadır. Planlama alanının topoğrafik eğitimi 

genel olarak %0-%10 aralığındadır. Alanın kuzeydoğusunda ve güneybatısında 20cm-2,0m 

yüksekliğinde Ģevler mevcuttur.  

 
ġekil 11: Planlama Alanının Eğim Haritası 
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ġekil 12: Planlama Alanının Eğimi 
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4.1.3 Ġklim 

Ġzmir ili Orta Enlem kuĢağında, denizsel etkilere açık, iç deniz özelliği gösteren körfez yapısı ile 

Kıyı Ege Ģeridinin tektonik özelliğine göre iklimsel karakter göstermektedir. Orta Enlem 

kuĢağında yer alması ve kıyı Ģehri olması nedeni ile Akdeniz iklimi karakteri hakimdir. Yazlar 

sıcak ve kurak, kıĢlar ılık ve bol yağıĢlı, bahar ayları ise geçiĢ özelliği gösterir. GüneĢlenme 

potansiyeli yüksektir. Rüzgâr durumu denize açık kıyı Ģeridi ve farklı topografik yapıları bir 

arada bulundurması nedeni ile önemli bir potansiyel oluĢturmaktadır. 

Dikili Ġlçesi‟nin yıllık ortalama sıcaklığı 16.5 C° olup, en düĢük ortalamalara Ocak ayında (7,9 

C°), en yüksek ortalamaya ise Temmuz ayında (26 C°) ulaĢılır. GüneĢlenme süresi ve yeterli 

düzeyde yağıĢ miktarına bağlı olarak toprak yapısı tarımsal açıdan uygun iklim özelliğine 

sahiptir. Yenilenebilir enerji kaynakları, (Rüzgâr ve GüneĢ) açısından da önemli sayılabilecek 

düzeyde potansiyeline sahiptir. Zarar verici meteorolojik olayların ( kuvvetli yağıĢ, dolu ve fırtına 

vb. ) oluĢma sıklığı özellikle kıĢ aylarında yüksektir. Afet risk yönetimi açısından ekstrem 

meteorolojik hadiselerin Ģiddeti ve sıklığına bağlı olarak Hava Tahmini ve Erken Uyarı amaçlı 

Meteoroloji Radarı ve Otomatik Meteoroloji Ölçüm Ġstasyonları kurulmuĢtur. Ayrıca Ġzmir 

Meteoroloji Bölge Müdürlüğü merkezinde Bölgesel Tahmin ve Erken Uyarı merkezi faaliyet 

göstermektedir. 

 
ġekil 13: Dikili Ġlçesi‟nin Yıllık YağıĢ Diyagramı (Kaynak : tr.climate-data.org ) 
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4.1.4 Bitki Örtüsü 

Ġlçe toprakları özelliklerini, alüvyal ve kolüvyal birikme alanlarından almaktadır. Dikili 

çevresindeki topraklar "Akdeniz Topraklan" grubuna girmektedir. Dikili'de yüksek rölyefteki 

bitki örtüsü, tipik Akdeniz formasyonları olan kızılçam, karaçam, göknar, ladin ve makilerden 

oluĢur. Ayrıca, meĢe, palamut ve fundalıklar yayılıĢ gösterir. Fıstık çamları yoğun olarak Kozak 

Yaylası ve Geyikli Dağı'nda bulunur. Akarsu boylarında çınar, söğüt ve kavak ağaçlarına 

kümeler halinde rastlanır. 

Ġlçede dağ yamaçlarına kadar hakim bitki örtüsü zeytindir. Ġlçe merkezi, kuzeyi ve güneydoğusu 

düzlüklerden oluĢmakta olup, geriye kalan tüm arazi dağlık ve yüksek eğim ile engebeli 

arazilerdir. Akdeniz iklim bölgesinde yetiĢen geniĢ, sert ve iğne yapraklı, sürekli yeĢil kalan, 

kuraklığa dayanıklı ağaç ve çalılar, yaygın doğal bitki örtüsünü oluĢturur. 

4.1.5 Plana ĠliĢkin Raporlar 

Planlama alanına ait 380 ada 8-9-10-11-12-15-23 ve 24 parselleri kapsayan Ġmar Planına Esas 

Jeolojik ve Jeoteknik Etüt raporu 28.08.2023 tarihinde Çevre ġehircilik ve Ġklim DeğiĢikliği Ġl 

Müdürlüğü tarafından onaylanmıĢtır.  

Aynı zamanda planlama alanına ait (eski 380 ada 7 parsel) 380 ada 25 parseli kapsayan Ġmar 

Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt raporu 28.05.2019 tarihinde Mülga Çevre ve ġehircilik 

Ġl Müdürlüğü tarafından onaylanmıĢtır.  

4.1.5.1 Ġnceleme Alanının YerleĢime Uygunluk Açısından Değerlendirilmesi 

SONUÇ VE ÖNERĠLER (28.08.2023 TARĠHĠNDE ONAYLANAN ETÜT RAPORU) 

1. Dikili Belediyesi tarafından hazırlatılan bu çalıĢmanın amacı "Ġzmir Ġli, Dikili Ġlçesi, ĠsmetpaĢa 

Mahallesi, 380 Ada, 8-9-10-11-12-15-23-24 Parsellerde yer alan, 1/5000 ölçekli J17-C-19-A nolu 

1 adet halihazır harita paftası, 1/1000 ölçekli J17-C-19-A-4-C, J17-C-19-A-4-D nolu 2 adet 

halihazır harita paftalarında sınırları iĢaretlenmiĢ yaklaĢık 7,73 ha‟lık alanın, “Küçük Sanayi 

Alanı” amaçlı 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planına esas 

jeolojik ve jeoteknik etüt raporu" ile inceleme alanının yerleĢime uygunluk durumunun 

değerlendirilmesidir.  

2. Sondaj çalıĢmaları 07.04.2023-05.05.2023 tarihleri arasında Yerli Yapım paletli hidrolik sondaj 

makinesi ile uygun görülen yerlerde, SK-1: 13,50m, SK-2: 20,00m, SK-3: 30,00m, SK-4: 

20,00m, SK-5: 20,00m, SK-6: 20,00m, SK-7: 30,00m, SK-8: 27,00m derinliklerde olmak üzere 8 

adet toplamda 180,50m sondaj çalıĢması yapılmıĢtır. Sondaj çalıĢmalarında 52 seviyede Standart 
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Penetrasyon Deneyi (SPT) yapılmıĢtır. SPT yapılamayan seviyelerde kaya ortam sebebiyle 

Karot‟la ilerleme yapılmıĢtır. Kaya kalitesini görebilmek amacıyla alınan karotların TCR ve 

RQD yüzdeleri belirlenmiĢtir. Ayrıca Sk-1 ve Sk-4 sondaj kuyularında her 3.00m‟de bir olmak 

üzere toplamda 10 adet Presiyometre Deneyi (PMT) yapılmıĢtır. 

Ġnceleme alanında uygun görülen yerlerde 17.05.2023 tarihinde; 5 serim Sismik Kırılma 

çalıĢması (24 kanallı) (Vp–derinlik değerleri, tabaka sayısı elde etmek için), 5 serim Masw 

çalıĢması (24 kanallı) (Vs-derinlik değerleri, tabaka sayısını ve Zemin büyütmesi elde etmek 

için), 5  noktada Mikrotremör çalıĢması (30 dk) (Zemin hakim periyot değerlerini bulmak için) ve 

1 profil Elektrik Özdirenç Tomografi  (ERT) (Gerçek özdirenç-derinlik değerlerini bulmak için) 

çalıĢmaları yapılmıĢtır. Yapılan jeofizik çalıĢmalar ile derinlik değerleri, tabaka sayısı, zemin 

büyütmesi, hakim periyot değerlerinin belirlenmesi hedeflenmiĢtir. 

3. AçılmıĢ olan temel araĢtırma kuyularından alınan örselenmiĢ SPT ve KAROT örnekleri üzerinde 

mühendislik parametrelerini belirlemek amacıyla yapılan deneyler; T.C. Çevre ġehircilik ve 

Ġklim DeğiĢikliği Bakanlığınca ve Türk Standartları Enstitüsünce onaylı Zem-Son Mühendislik 

Jeolojik AraĢtırma ĠnĢ. San. ve Tic. Ltd. ġti. Bayraklı Ġzmir ġubesi Zemin Laboratuvarında 

yapılmıĢtır. Yapılan laboratuvar deneyleri, örnek derinlikleri, analiz sonuç föyleri Ek–7„de 

verilmiĢtir. 

4. Ġnceleme alanının 1/5000 ölçekli ve 1/1000 ölçekli imar planı yoktur. 

Ġnceleme alanı 1/100.000 ölçekli Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi çevre düzeni planında “çayır 

mera-ağaçlandırılacak alan” olarak planlıdır.  

Söz konusu inceleme alanında depo tipi, baraka tipi yapılar bulunmaktadır. 

Ġnceleme alanında daha önceden hazırlanmıĢ plana esas nitelikte jeolojik-jeoteknik etüt raporu 

bulunmamaktadır.  

ÇalıĢma alanımızda T.C. Ġzmir Valiliği Ġl Afet Acil ve Durum Müdürlüğünün bila tarih, E-

18898925-952.01.04.04-247977 sayılı yazısına istinaden Bakanlar Kurulunca alınmıĢ “Afete 

Maruz Bölge” kararı bulunmamaktadır. Ayrıca çalıĢma alanımızda sakıncalı alanlar 

bulunmamaktadır (Ek-12) 

Ġnceleme alanında tescili yapılmıĢ herhangi bir sit veya korunması gerekli kültür varlığı korunma 

alanı içerisinde kalmamaktadır. 

T.C. Tarım ve Orman Bakanlıgı, Devlet Su Isleri Genel Müdürlügü, 2. Bölge Müdürlügü, bila 

tarih ve E-54495999-754[754]-2122001 sayılı görüĢünde; 
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Yapılan inceleme neticesinde; 

1. GörüĢ istenen alanda Ġdaremize ait mevcut veya planlanan herhangi tarla içi geliĢtirme projesi 

ve sulama tesisi bulunmamaktadır. 

2. Söz konusu alanda dere yataklarının ıslahı, yağmur sularının drenajı vb. konulardaki tüm 

çalıĢmalar, Bölge Müdürlüğümüzün ilgi (c) yazısı ile ĠZSU Genel Müdürlüğünün ilgi (b) yazısı 

doğrultusuda, 5216 Sayılı BüyükĢehir Belediyesi Kanunu ve Planlı Alanlar Tip Ġmar 

Yönetmeliğinin yetkili kılması nedeniyle BüyükĢehir Belediyesi ve ĠZSU Genel Müdürlüğü 

tarafından gerçekleĢtirilmektedir. Bu nedenle dere yataklarının ve yağmur suyu drenaj 

sistemlerinin güzergahları, olması gereken hidrolik geniĢlikleri, taĢkın alanları vb. tüm hususların 

BüyükĢehir Belediyesi ve ĠZSU Ġdaresi tarafından değerlendirilmesi gerekmektedir. 

3. GörüĢ istenen alanda yapılacak faaliyetler esnasında 167 sayılı Yeraltı Suları Kanunu, Tüzük 

ve Yönetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan "Yeraltı 

Sularının Kirlenmeye ve Bozulmaya KarĢı Korunması Hakkında Yönetmelik" hükümlerine 

uygun hareket edilmelidir. Bu çerçevede sıvı fazda ve katı fazda oluĢacak atıkların geçirimsizliği 

sağlanmıĢ ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat çerçevesinde bertaraf edilmesi sağlanmalıdır. 

Yeraltı ve yerüstü su kaynaklarının fiziksel ve kimyasal yönden etkilenmemesi için gereken tüm 

tedbirler alınmalıdır. 

4. Bu sahada yapılacak uygulamalarda, 2872 Sayılı Çevre Kanunu, Su Kirliliği Kontrolü 

Yönetmeliği, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayılı Resmi Gazetede yayımlanan TaĢkın ve Rusubat 

Kontrolü Yönetmeliği, Planlı Alanlar Tip Ġmar Yönetmeliği, 2006/27 ve 2010/5 sayılı 

BaĢbakanlık Genelgesi ve ilgili diğer mevzuat hükümlerine uyulması sağlanmalıdır. 

Yazımız ekindeki 1/25.000 ve 1/10000 ölçekli harita üzerinde görüĢ belirttiğimiz alanın 

değiĢmesi, kayması halinde Ġdaremiz görüĢü geçerli değildir. 

Söz konusu alan ile ilgili Bölge Müdürlüğümüz görüĢlerini içeren bilgiler teknik tespit 

niteliğindedir. Yasal mevzuat uyarınca; istenilen amaçla kullanılması yönünde, plan kararı alma 

yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kuruluĢun kararı öncesi değerlendirmeler için veri 

oluĢturmayı amaçlamaktadır. 

T.C. Ġzmir BüyükĢehir Belediyesi, Ġzmir Su ve Kanalizasyon Ġdaresi Genel Müdürlüğü, Emlak 

ve Ġstimlak Dairesi BaĢkanlığı, Harita ve Yeraltı Tesisleri ġube Müdürlüğü, bila tarih ve E-

29167681-045.01-379233 sayılı görüĢünde; 
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Konuya iliĢkin dereler ve dere ıslahları açısından 1/25000 ölçekli haritada yapılan incelemede, 

söz konusu alanın güneybatısında ıslahı geçmiĢ yıllarda DSĠ 2.Bölge Müdürlüğü tarafından 

yapılmıĢ olan bir dere yatağı bulunduğu görüldüğünden, konuya iliĢkin DSĠ 2.Bölge 

Müdürlüğü‟nden görüĢ alınması gerektiği değerlendirilmiĢtir. Bununla beraber, ani yağıĢlar 

sonrasında bölgenin zarar görmemesi için gerekli tedbirlerin alınması, yüzeysel suların drenajının 

sağlanması; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayılı Resmi Gazetede 

yayınlanarak yürürlüğe giren "Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliğine" uyulması gerekmektedir. 

Ayrıca; Dikili Ġlçe bütününde Ġdaremizce atıksuların toplanarak arıtılması ve yağmur sularının 

toplanarak uzaklaĢtırılmasına yönelik hazırlatılmıĢ projelerimiz bulunmakta olup, görüĢ sorulan 

alanın batısında bulunan ve yazımız ekinde iletilen atıksu hatları yapılacak imar planı 

çalıĢmalarında dikkate alınmalıdır (Ek 1). Bununla birlikte, bahse konu alanda içme suyuna 

yönelik Ġdaremiz bünyesinde yürütülen ve/veya planlanan herhangi bir içme suyu Ģebeke, isale 

hattı ve tesis proje çalıĢması bulunmamaktadır. 

Ġlave olarak, anılan alanın yakın çevresinde mevcut içme suyu atıksu ve yağmursuyu hatlarımız 

bulunduğundan yazımız ekinde iletilen bahse konu hatlarımızın yapılacak planlama 

çalıĢmalarında dikkate alınarak korunması gereklidir (Ek 2-3). 

5. Ġnceleme alanı düz bir topoğrafya üzerinde yer almaktadır. Ġnceleme alanında topografik eğim 

genel olarak 00-50 (%0-9) aralığındadır. Ġnceleme alanının kuzeydoğusunda ve güneybatısında 

20cm-2,0m yüksekliğinde Ģevler mevcuttur. Ġnceleme alanı genel olarak yumuĢak eğimli, yer yer 

Ģevli alanlarda yüksek eğimli alanlara girmektedir. 

Ġnceleme alanında yapılan sondaj çalıĢmaları ve saha gözlemleri neticesinde inceleme alanında 

belirlenen formasyon aĢağıda baĢlıklar halinde özetlenmiĢtir. 

Yuntdağ Volkanitleri 

Bölgesel ölçekte yapılan çalıĢmalarda, Yuntdağ Volkanitleri içerisinde andezit ve tüfler, 

andezitler, tüfler, silisleĢmiĢ tüfler ve laharlar ayırtlanabilmiĢtir. Andezitler genellikle gri, sarı, 

bordo olmak üzere çeĢitli renklerde izlenir. Trakiandezit, trakit gibi değiĢik mineralojik bileĢimler 

göstermektedir. Genellikle iri plajiyoklaz fenokristalleri içermekle birlikte, camsı görünümde 

olan örneklere de rastlanır. Andezitlere de ilksel akıntı izleri kısmen korunmuĢtur. Andezitler 

porfiritik dokulu olup, kloritleĢmiĢ killeĢmiĢ ve karbonatlaĢmıĢ plajiyoklaz mikrolitleri, piroksen 

ve opak minerallerden oluĢan hamur içinde plajiyoklaz fenokristalleri (andezin), biyotit ve opak 

mineraller bulundurur. Tüfler bazı yerlerde tamamen kaolinleĢmiĢtir (Salihler Köyü doğusu). 
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SilisleĢmiĢ tüfler çok değiĢik renklerde izlenir. Midye kabuğu kırılmalı, saydam ve parlak 

görünümlüdür. SilisleĢmiĢ tüflerle birlikte perlit oluĢumlarına da rastlanır (Yuntdağ batısı). 

Lahar orta ve iri boyda, köĢeli genellikle andezit çakıl ve bloklarından oluĢmuĢtur. Laaharlar 

genellikle tüf çimentoludur. Yuntdağ Volkanitleri Soma Formasyonu'nun altında, üstünde bazen 

de lav akıntıları ve tüfit düzeyleri halinde içinde izlenir. Yuntdağ Volkanitleri'ne ait çakıllara 

Ballıca Formasyonu'nun ÇakıltaĢlarında rastlanmaktadır. Yuntdağ Volkanitleri, Ballıca 

Formasyonu'nun çökeliminden önce baĢlamıĢ ve Soma Formasyonu'nun çökelimi süresince 

değiĢik evrelerle devam etmiĢtir. Yuntdağ Volkanitleri bölgede Miyosen'den önce baĢlayan ve 

Üst Miyosen-Pliyosen'e kadar devam eden değiĢik evrelerde geliĢmiĢ volkanizmanın ürünleridir. 

Yamaç Molozu, Alüvyon 

Yamaç molozu genellikle bulunduğu yerlerdeki kaya türünü içeren tutturulmamıĢ ve yarı 

tutturulmuĢ malzemeden oluĢur. Üst Triyas yaĢlı Kırkağaç Formasyonu'nun mıcır Ģeklindeki 

ayrıĢması tipiktir. Bakırçay vadisi boyunca çalıĢma alanının ortalarında geliĢen geniĢ alüvyon 

düzlükleri Kırkağaç, Bergama, Dikili, Çandırlı Ovalarını oluĢturur. Batıda deniz kenarına koĢut 

olarak denizel kıyı kumları yer almaktadır. Kuvaterner yaĢlı alüvyon birimi inceleme alanında 

koyu kahverengi, girimsi, ayrıĢma rengine sahiptir. Birim içerisinde çakıllar iyi pekleĢmiĢ ara 

madde olarak genellikle kum gözlenmekle beraber killi seviyeler mevcuttur. Çakıl boyları 5mm 

ile 50 mm arasında değiĢken boyuttadır. Çakıllar belirli bir yönlenme göstermez. Tabakalanma 

yatay veya yataya yakındır. Birim genel olarak sıkıdır. 

Ġnceleme alanında yapılan; 

Sk-1 sondajında 0,00-1,00 metreler arasında yol dolgusu, 1,00-13,50 metreler arasında çok 

ayrıĢmıĢ, parçalı andezit birimi, 

Sk-2 sondajında 0,00-0,40 metreler arasında toprak-çakıl dolgu, 0,40-6,50 metreler arasında siltli-

killi kum birimi, yer yer çevre kayaçlardan oluĢan iri çakıllardan oluĢan alüvyon birimi, 6,50-

20,00 metreler arasında çok ayrıĢmıĢ-orta ayrıĢmıĢ, yer yer tamamen ayrıĢmıĢ, parçalı andezit 

birimi (killeĢmiĢ-kaolinleĢmiĢ), 

Sk-3 sondajında 0,00-0,60 metreler arasında bitkisel toprak, 0,60-24,50 metreler arasında siltli-

killi kum birimi, yer yer siltli-killi birimlerden oluĢan alüvyon birimi, 24,50-30,00 metreler 

arasında çok ayrıĢmıĢ, yer yer tamamen ayrıĢmıĢ, parçalı andezit birimi (killeĢmiĢ-kaolinleĢmiĢ), 



 
  

ÇAKANġĠMġEK PLANLAMA LTD. ġTĠ 
GaziosmanpaĢa Bulvarı Esen Han No: 9/507 35210 Alsancak-ĠZMĠR 

TEL-(FAX):0-232-4834743 GSM:0-532-3142874  
dilekcakansimsek@hotmail.com  

 

ĠZMĠR ĠLĠ DĠKĠLĠ ĠLÇESĠ ĠSMETPAġA MAHALLESĠ 380 ADA 8-9-10-11-12-15 VE 25 PARSELLERE ĠLĠġKĠN 
 1/1000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI DEĞĠġĠKLĠĞĠ VE ĠLAVESĠ 

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

Sa
y

fa
2

5
 

Sk-4 sondajında 0,00-0,70 metreler arasında bitkisel toprak, 0,70-12,00 metreleri arasında siltli-

killi kum-çakıl birimi, yer yer killi birimlerden oluĢan alüvyon birimi, 12,00-20,00 metreler 

arasında çok ayrıĢmıĢ, yer yer tamamen ayrıĢmıĢ, parçalı andezit birimi (killeĢmiĢ-kaolinleĢmiĢ), 

Sk-5 sondajında 0,00-0,60 metreler arasında bitkisel toprak, 0,60-9,50 metreler arasında siltli 

kum birimi, yer yer killi birimlerden oluĢan alüvyon birimi, 9,50-20,00 metreler arasında 

tamamen ayrıĢmıĢ, parçalı andezit birimi (killeĢmiĢ-kaolinleĢmiĢ), 

Sk-6 sondajında 0,00-0,80 metreler arasında bitkisel toprak, 0,80-9,00 metreler arasında siltli-

killi kum birimi, yer yer killi birimlerden oluĢan alüvyon birimi, 9,00-20,00 metreler arasında 

tamamen ayrıĢmıĢ, parçalı andezit birimi (killeĢmiĢ-kaolinleĢmiĢ), 

Sk-7 sondajında 0,00-0,90 metreler arasında bitkisel toprak, 0,90-9,50 metreler arasında siltli-

killi kum birimi, yer yer killi birimlerden oluĢan alüvyon birimi, 9,50-30,00 metreler arasında 

ileri derecede ayrıĢmıĢ birimler (killeĢmiĢ-kaolinleĢmiĢ), 

Sk-8 sondajında 0,00-0,60 metreler arasında bitkisel toprak, 0,60-6,50 siltli-killi kum birimi, yer 

yer killi birimlerden oluĢan alüvyon birimi, 6,50-27,00 metreler arasında yer yer çok ayrıĢmıĢ, 

yer yer tamamen ayrıĢmıĢ, parçalı andezit birimi (killeĢmiĢ-kaolinleĢmiĢ) belirlenmiĢtir. 

6. Yapılan sismik kırılma çalıĢmalarına göre; 1.tabaka kalınlığı 3,0-3,7m arasında değiĢtiği, 

1.tabakada Vp dalga hızı 330,0-356,0m/sn aralığında değiĢtiği, 2.tabaka kalınlığı 10,0-15,0m 

arasında değiĢtiği, 2.tabakada ise Vp dalga hızı 1030,0-1142,0m/sn aralığında değiĢtiği, 

3.tabakada ise Vp dalga hızı 1255,0-1394,0m/sn aralığında değiĢtiği, gözlemlenmiĢtir. 

7. Yapılan Masw çalıĢmalarına göre; 1.tabakada Vs dalga hızı 143,0-173,0m/sn aralığında 

değiĢtiği, 2.tabaka da ise 177,0-201,0m/sn arasında değiĢtiği, 3.tabaka da ise 235,0-255,0m/sn 

arasında değiĢtiği gözlemlenmiĢtir. Vs30 kayma dalga hızı ise 209,6-218,3m/sn aralığında 

gözlemlenmiĢtir. Zemin büyütmesi değerleri (Masw) ise 2,69-2,75 aralığındadır. 

8. Yapılan Mikrotremör çalıĢmaları sonucunda; Ġnceleme alanında yapılan 5 adet mikrotremör 

çalıĢmasında periyot değerleri 1,17-1,25sn aralığındadır. 

9. Yapılan ERT çalıĢmalarına göre; Ert çalıĢması sonucu elde edilen 2 boyutlu kesit 

incelendiğinde özdirenç değerlerin 134–605 ohm.metre aralığında olduğu görülmektedir. Kesit 

içerisinde yer alan göreceli olarak etrafına göre düĢük özdirenç değerleri (134–255 Ohm.m)  

bitkisel toprak  birimler olarak yorumlanmıĢtır. Kesitin genelini kapsayan özdirenç değerleri 

(255-393 Ohm.m) kum taĢı  birimleri olarak yorumlanmıĢtır. Kesitte genel olarak etrafına göre 

göreceli yüksek özdireç değerleri (393–605 Ohm.m)  kumtaĢı birimler olarak yorumlanmıĢtır. 
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10. Ġnceleme  alanının jeolojisi Kuvaterner YaĢlı Alüvyon ve Yuntdağ Volkanitleri Formasyonundan 

oluĢmaktadır. Alüvyon birimi zemin türü, Yuntdağ Volkanitleri Formasyonuna ait andezit birimi 

kaya türü olarak sınıflandırılmıĢtır. 

Etüt alanında yer alan alüvyon biriminde yapılan sondajlardan alınan numuneler üzerinde yapılan 

deneyler sonucunda Zemin Sınıfı siltli-killi çakıl (clGr), siltli çakıl (siGr), pek az siltli-kötü 

derecelenmeli kum (SaP), siltli kum (siSa), siltli-killi kum (clSa), killi-düĢük plastisiteli silt (SiL), 

siltli-düĢük plastisiteli kil (CIL), siltli-orta plastisiteli kil (CIM), siltli-yüksek plastisiteli kil (CIH) 

olarak tespit edilmiĢtir. 

Kuvaterner YaĢlı Alüvyon biriminde kıvamlılık indisine göre sınıflandırılması yapıldığında; 

genel olarak “sıkı-katı-çok katı”, yer yer “çok yumuĢak-yumuĢak” olarak sınıflandırılmıĢtır. 

Kuvaterner YaĢlı Alüvyon biriminde laboratuvar sonuçlarından elde edilen Plastisite indislerine 

göre; plastisite derecesi genel olarak “plastik”, yer yer “az plastik”, kuru dayanımı genel olarak 

“orta”, yer yer “düĢük” olarak sınıflandırılmıĢtır. 

Kuvaterner YaĢlı Alüvyon biriminde Holtz ve Kovacs (1981) göre likitlilik indeksine (IL) göre 

sınıflandırılması yapıldığında; genel olarak “plastik katı-kırılgan katı”, yer yer “sıvı” özellikte 

olduğu değerlendirilmiĢtir. 

Kuvaterner YaĢlı Alüvyon biriminde sıkıĢma indisi değerlerine göre ince taneli zeminlerde 

sıkıĢabilirlik değerlendirmesi yapıldığında; genel olarak “orta sıkıĢabilir”, yer yer “düĢük 

sıkıĢabilir” olarak değerlendirilmiĢtir. 

Açılan sondajlarda elde edilen SPT-N30 değerleri “4-R‟‟ aralığındadır. Kuvaterner YaĢlı 

Alüvyon biriminde; SPT-N değerlerine göre ince daneli zeminlerin sertlik tanımı arasındaki iliĢki 

değerlendirmesi yapıldığında; genel olarak “katı-sert-çok sert”, yer yer “-yumuĢak-orta katı” 

özelliktedir. 

Açılan sondaj kuyularında iri taneli zeminlerde yapılan SPT deneylerinde, SPT-N30 değerleri 

“10-R” aralığındadır. Kuvaterner YaĢlı Alüvyon Formasyonu biriminde; SPT-N değerlerine göre 

iri taneli zeminlerin sıkılık tanımı; “orta-sıkı-çok sıkı”, rölatif sıkılık değeri (Dr) “0,30-1,00”dir.  

Ġnceleme alanında kaya türü olarak sınıflandırılan Yuntdağ Volkanitleri Formasyonuna ait 

andezit birimi tek eksenli basınç dayanımlarına, nokta yükü direncine, RQD değerlerine ve 

ayrıĢma durumu ve dayanımına göre sınıflandırılmıĢtır. 

Yuntdağ Volkanitleri Formasyonuna ait kayaçların Tek Eksenli Basınç Dayanımına Göre Kayaç 

Sınıfı (Deer Ve Miller, 1966) “çok düĢük dayanımlı”dır. 
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Yuntdağ Volkanitleri Formasyonuna ait kayaçların Kayaçların Nokta Yük Direncine Göre 

Sınıflandırılması (Bieniawski 1975) “çok düĢük-düĢük-orta dayanımlı”dır. 

Yuntdağ Volkanitleri Formasyonuna ait kayaçların RQD Değerlerine Göre Kaya Kalitesi 

Sınıflaması (Deer 1964); genel olarak “çok zayıf”, yer yer “zayıf-orta-iyi”, 

Yuntdağ Volkanitleri Formasyonuna ait kayaçların ayrıĢma durumu ve dayanımı; genel olarak 

“tamamen ayrıĢmıĢ-çok ayrıĢmıĢ”, yer yer “orta ayrıĢmıĢ”tır. 

Sondaj logları ve laboratuvar deney bulguları ve sismik dalga hızı Vs30 dikkate alındığında, 

arazide yer alan formasyonlar değerlendirildiğinde; Kuvaterner yaĢlı Alüvyon birimi belirlenmiĢ 

olup, birimde N(60)30 değerleri “28-53” aralığında olması ve Vs30 değerleri “209,60-218,30m/s” 

aralığında olduğundan genel olarak yerel zemin sınıfı ZD ile temsil edilebildiği, Yuntdağ 

Volkanitleri Formasyonuna ait kayaçların ayrıĢmıĢ, çok çatlaklı zayıf kayalar olması nedeniyle 

yerel zemin sınıfı ZC ile temsil edilebildiği görülmektedir. 

Ġncelenen sahada yer alan Yuntdağ Volkanitleri Formasyonunun genel olarak Yerel Zemin Sınıfı 

ZC, Spektrum Karakteristik Periyotları inceleme alanı için (Ta = 0.060 s, Tb = 0.299 s) alınabilir. 

Ġnceleme alanı için etkin yer ivmesi katsayısı 0.408 alınabilir. 

Ġncelenen sahada yer alan Kuvaterner yaĢlı Alüvyon biriminin genel olarak Yerel Zemin Sınıfı 

ZD, Spektrum Karakteristik Periyotları inceleme alanı için (Ta = 0.092 s, Tb = 0.460 s) alınabilir. 

Ġnceleme alanı için etkin yer ivmesi katsayısı 0.408 alınabilir. 

Ancak uygulanan çalıĢmalar ile inceleme alanının genel zemin özellikleri çıkarılmıĢtır. 

11. Ġnceleme alanı için yapılan ĢiĢme analizlerine göre inceleme alanında ĢiĢme problemi 

beklenebilir. 

12. Ġnceleme alanında yapılan oturma analizlerine göre hesaplanan oturma miktarları genel olarak 

kabul edilebilir aralıklardadır. Ancak yapılacak olan farklı kat yüksekliğine sahip yapılarda yapı 

yükü değerleri farklılık gösterecektir. Bu farklılık ise oturmaları direkt olarak etkileyecek ve 

oturma değerlerinde artma meydana gelebilecektir.  

13. Kuvaterner yaĢlı Alüvyon birimi için direkt kesme deney sonuçlarına göre taĢıma gücü değerleri 

qd(min)= 2,98122 kg/cm2, qd(max)= 7,699395 kg/cm2 
aralığındadır. 

Yapılan nokta yükü dayanım indeksi deney sonuçlarına göre hesaplamalar sonucunda inceleme 

alanında yer alan Yuntdağ Volkanitlerine ait andezit birimi için taĢıma gücü değeri qa(min)= 1,50 

kg/cm2, qa(max)= 38,532 kg/cm2 
aralığındadır. 
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Yapılan tek eksenli basınç deney sonuçlarına göre hesaplamalar sonucunda inceleme alanında yer 

alan Yuntdağ Volkanitlerine ait andezit birimi için taĢıma gücü değeri qa(min)= 2,630826 kg/cm2, 

qa(max)= 17,447067 kg/cm2 
aralığındadır. 

Bu değerler çalıĢma alanında yer alan birimlerin taĢıma gücü değerleri hakkında bir fikir vermesi 

amacıyla verilmiĢ olup yapılacak olan yapının, kitle boyutları ve temel derinlikleri belli olduktan 

sonra taĢıma gücü değerleri yeniden belirlenmelidir.  

14. Ġnceleme alanında açılan sondajlarda yeraltısuyu ölçümleri yapılmıĢtır. Yapılan yeraltısuyu 

ölçümlerine göre ilk ölçümlerde 1,00-4,00 metrelerde, son ölçümde 0,90-3,40 metrelerde 

yeraltısuyu belirlenmiĢtir. 

15. Ġnceleme alanında 7269 sayılı yasa kapsamında heyelan, kaya düĢmesi, taĢkın v.b. doğal afet riski 

bulunmamaktadır. Ġnceleme alanı ve çevresi Afet ve Acil Durum Yönetimi BaĢkanlığı, Türkiye 

Bina Deprem Yönetmeliği (2018)‟e göre Deprem Yer Hareketi Düzeyi DD-2‟dir. Bölge geçmiĢte 

çeĢitli büyüklükteki depremlere maruz kalmıĢtır. Bu nedenle “Çevre ve ġehircilik Bakanlığı 

Yapı ĠĢleri Genel Müdürlüğü tarafından Planlı Alanlar Tip Ġmar Yönetmeliği'ne ve 

01.01.2019 tarihinde yürürlüğe giren, Afet ve Acil Durum Yönetimi BaĢkanlığı, Türkiye 

Bina Deprem Yönetmeliği” ve “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki 

Yönetmelik” hükümlerine mutlaka uyulmalıdır. 

16. Ġnceleme alanı konum olarak; Zeytindağ Fay Zonuna yaklaĢık 18,0km, Bergama Fayına yaklaĢık 

21,3km mesafededir.  

17. Ġnceleme alanında açılan sondajlarda yapılan yeraltısuyu ölçümlerine göre; 0,90-3,40 metrelerde 

yeraltısuyuna rastlanılmıĢtır. Yapılan sıvılaĢma analizlerine göre alanda yer yer kumlu 

seviyelerde sıvılaĢabilir alanlar belirlenmiĢtir. Yapılan analizlere göre alanda sıvılaĢma riski çok 

düĢüktür. 

18. Ġnceleme alanı düz bir topoğrafya üzerinde yer almaktadır. Ġnceleme alanında topografik eğim 

genel olarak 00-50 (%0-9) aralığındadır. Ġnceleme alanının kuzeydoğusunda ve güneybatısında 

20cm-2,0m yüksekliğinde Ģevler mevcuttur. Ġnceleme alanı genel olarak yumuĢak eğimli, yer yer 

Ģevli alanlarda yüksek eğimli alanlara girmektedir. Ġnceleme alanında hali hazırda herhangi bir 

kütlesel hareket yoktur.  

Ġnceleme alanı MTA heyelan envanteri haritasında heyelanlı alanda kalmamaktadır. 

19. T.C. Tarım ve Orman Bakanlıgı, Devlet Su Isleri Genel Müdürlügü, 2. Bölge Müdürlügü, bila 

tarih ve E-54495999-754[754]-2122001 sayılı görüĢü ve T.C. Ġzmir BüyükĢehir Belediyesi, Ġzmir 
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Su ve Kanalizasyon Ġdaresi Genel Müdürlüğü, Emlak ve Ġstimlak Dairesi BaĢkanlığı, Harita ve 

Yeraltı Tesisleri ġube Müdürlüğü, bila tarih ve E-29167681-045.01-379233 sayılı görüĢleri 

mevcuttur. 

Ġnceleme alanı için güncel DSĠ/ĠZSU görüĢü doğrultusunda planlamaya gidilmelidir. 

20. Ġnceleme alanında yürütülen jeolojik ve jeoteknik çalıĢmalar ıĢığında YerleĢime Uygunluk 

Açısından; üç kategoride değerlendirilmiĢtir. 

-Uygun Alanlar 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar  

-Önlemli Alan (ÖA-5.1) Önlem Alınabilecek Nitelikte ġiĢme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar  

Uygun Alan (UA-2): Kaya Ortamlar 

Ġnceleme alanında yürütülen jeolojik ve jeoteknik çalıĢmalar ıĢığında YerleĢime Uygunluk 

Açısından; topografik eğimin %0-10 arasında olduğu, Yuntdağ Volkanitlerinin belirlendiği 

alanlar Uygun Alan (UA-2) Kaya Ortamlar olarak değerlendirilmiĢ olup 1/5000 ölçekli ve 

1/1000 ölçekli yerleĢime uygunluk haritasında (UA-2) simgeleri ile belirtilmiĢtir.  

Bu alanlarda;  

- Temel derinliğini değiĢtirmeden sıkıĢabilen zemin tabakaların uzaklaĢtırılması, 

- Temel zeminindeki yanal hareketlerin önlenmesi, 

- ĠnĢaat sonrası, yapı altındaki zeminin su içeriğinin kontrolü, 

- Ġnceleme alanında inĢaat kazısı öncesi yol, altyapı sistemleri ve komĢu parsellerin güvenliğini 

sağlayacak tedbirler alınmalıdır. 

- Yeraltı, yüzey ve atık suların temele ulaĢmasını engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalıdır. 

Ġnceleme alanı için güncel DSĠ/ĠZSU görüĢü doğrultusunda planlamaya gidilmelidir. 

- Parsel bazlı zemin etütlerinde temel tipi ve temel derinliği belirlenerek yapı yüklerinin 

taĢıttırılacağı seviyelere ait mühendislik parametreleri ayrıntılı olarak irdelenmelidir. 

- “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği” ve “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki 

Yönetmelik” hükümlerine mutlaka uyulmalıdır. 

Ayrıca; 

T.C. Tarım ve Orman Bakanlıgı, Devlet Su Isleri Genel Müdürlügü, 2. Bölge Müdürlügü, bila 

tarih ve E-54495999-754[754]-2122001 sayılı görüĢünde; 

Yapılan inceleme neticesinde; 

1. GörüĢ istenen alanda Ġdaremize ait mevcut veya planlanan herhangi tarla içi geliĢtirme projesi 

ve sulama tesisi bulunmamaktadır. 
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2. Söz konusu alanda dere yataklarının ıslahı, yağmur sularının drenajı vb. konulardaki tüm 

çalıĢmalar, Bölge Müdürlüğümüzün ilgi (c) yazısı ile ĠZSU Genel Müdürlüğünün ilgi (b) yazısı 

doğrultusuda, 5216 Sayılı BüyükĢehir Belediyesi Kanunu ve Planlı Alanlar Tip Ġmar 

Yönetmeliğinin yetkili kılması nedeniyle BüyükĢehir Belediyesi ve ĠZSU Genel Müdürlüğü 

tarafından gerçekleĢtirilmektedir. Bu nedenle dere yataklarının ve yağmur suyu drenaj 

sistemlerinin güzergahları, olması gereken hidrolik geniĢlikleri, taĢkın alanları vb. tüm hususların 

BüyükĢehir Belediyesi ve ĠZSU Ġdaresi tarafından değerlendirilmesi gerekmektedir. 

3. GörüĢ istenen alanda yapılacak faaliyetler esnasında 167 sayılı Yeraltı Suları Kanunu, Tüzük 

ve Yönetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan "Yeraltı 

Sularının Kirlenmeye ve Bozulmaya KarĢı Korunması Hakkında Yönetmelik" hükümlerine 

uygun hareket edilmelidir. Bu çerçevede sıvı fazda ve katı fazda oluĢacak atıkların geçirimsizliği 

sağlanmıĢ ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat çerçevesinde bertaraf edilmesi sağlanmalıdır. 

Yeraltı ve yerüstü su kaynaklarının fiziksel ve kimyasal yönden etkilenmemesi için gereken tüm 

tedbirler alınmalıdır. 

4. Bu sahada yapılacak uygulamalarda, 2872 Sayılı Çevre Kanunu, Su Kirliliği Kontrolü 

Yönetmeliği, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayılı Resmi Gazetede yayımlanan TaĢkın ve Rusubat 

Kontrolü Yönetmeliği, Planlı Alanlar Tip Ġmar Yönetmeliği, 2006/27 ve 2010/5 sayılı 

BaĢbakanlık Genelgesi ve ilgili diğer mevzuat hükümlerine uyulması sağlanmalıdır. 

Yazımız ekindeki 1/25.000 ve 1/10000 ölçekli harita üzerinde görüĢ belirttiğimiz alanın 

değiĢmesi, kayması halinde Ġdaremiz görüĢü geçerli değildir. 

Söz konusu alan ile ilgili Bölge Müdürlüğümüz görüĢlerini içeren bilgiler teknik tespit 

niteliğindedir. Yasal mevzuat uyarınca; istenilen amaçla kullanılması yönünde, plan kararı alma 

yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kuruluĢun kararı öncesi değerlendirmeler için veri 

oluĢturmayı amaçlamaktadır. 

T.C. Ġzmir BüyükĢehir Belediyesi, Ġzmir Su ve Kanalizasyon Ġdaresi Genel Müdürlüğü, Emlak 

ve Ġstimlak Dairesi BaĢkanlığı, Harita ve Yeraltı Tesisleri ġube Müdürlüğü, bila tarih ve E-

29167681-045.01-379233 sayılı görüĢünde; 

Konuya iliĢkin dereler ve dere ıslahları açısından 1/25000 ölçekli haritada yapılan incelemede, 

söz konusu alanın güneybatısında ıslahı geçmiĢ yıllarda DSĠ 2.Bölge Müdürlüğü tarafından 

yapılmıĢ olan bir dere yatağı bulunduğu görüldüğünden, konuya iliĢkin DSĠ 2.Bölge 

Müdürlüğü‟nden görüĢ alınması gerektiği değerlendirilmiĢtir. Bununla beraber, ani yağıĢlar 
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sonrasında bölgenin zarar görmemesi için gerekli tedbirlerin alınması, yüzeysel suların drenajının 

sağlanması; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayılı Resmi Gazetede 

yayınlanarak yürürlüğe giren "Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliğine" uyulması gerekmektedir. 

Ayrıca; Dikili Ġlçe bütününde Ġdaremizce atıksuların toplanarak arıtılması ve yağmur sularının 

toplanarak uzaklaĢtırılmasına yönelik hazırlatılmıĢ projelerimiz bulunmakta olup, görüĢ sorulan 

alanın batısında bulunan ve yazımız ekinde iletilen atıksu hatları yapılacak imar planı 

çalıĢmalarında dikkate alınmalıdır (Ek 1). Bununla birlikte, bahse konu alanda içme suyuna 

yönelik Ġdaremiz bünyesinde yürütülen ve/veya planlanan herhangi bir içme suyu Ģebeke, isale 

hattı ve tesis proje çalıĢması bulunmamaktadır. 

Ġlave olarak, anılan alanın yakın çevresinde mevcut içme suyu atıksu ve yağmursuyu hatlarımız 

bulunduğundan yazımız ekinde iletilen bahse konu hatlarımızın yapılacak planlama 

çalıĢmalarında dikkate alınarak korunması gereklidir (Ek 2-3). 

Ġnceleme alanı için güncel DSĠ/ĠZSU görüĢü doğrultusunda planlamaya gidilmelidir. 

Önlemli Alan (ÖA-5.1) Önlem Alınabilecek Nitelikte ġiĢme, Oturma Açısından Sorunlu 

Alanlar  

Ġnceleme alanında yürütülen jeolojik ve jeoteknik çalıĢmalar ıĢığında YerleĢime Uygunluk 

Açısından; alanın büyük bölümünün %0-10 eğimli düz bir topografyadan oluĢmasından ve ĢiĢme 

oturma problemleri beklenebilir olmasından dolayı Önlemli Alan (ÖA-5.1) Önlem Alınabilecek 

Nitelikte ġiĢme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar olarak değerlendirilmiĢtir. 1/5000 ölçekli ve 

1/1000 ölçekli yerleĢime uygunluk haritasında Önlemli Alan (ÖA-5.1) simgesi ile belirtilmiĢtir. 

Bu alanlarda; 

- YapılaĢma öncesi, parsel bazında temel ve zemin etütlerinde, mühendislik parametreleri (ĢiĢme, 

oturma, taĢıma gücü vb.) ve sıvılaĢma analizleri ayrıntılı olarak irdelenmeli, çıkacak problemlere 

göre gerekli görülmesi halinde zemin iyileĢtirmesi yöntemleri uygulanmalıdır. 

- Heterojen yapıya sahip birimlerde meydana gelebilecek farklı oturma sorunlarına karĢı yapılar 

homojen zeminlere oturtulmalıdır. 

- Temel derinliğini değiĢtirmeden sıkıĢabilen zemin tabakaların uzaklaĢtırılması, 

- ġiĢen zeminlerin kaldırılması, 

- ġiĢen zeminlerin yapısının değiĢtirilmesi (Kompaksiyon, Ön nemlendirme, Nemin bariyerlerle 

düzenlenmesi, Zemin stabilizasyonu), 



 
  

ÇAKANġĠMġEK PLANLAMA LTD. ġTĠ 
GaziosmanpaĢa Bulvarı Esen Han No: 9/507 35210 Alsancak-ĠZMĠR 

TEL-(FAX):0-232-4834743 GSM:0-532-3142874  
dilekcakansimsek@hotmail.com  

 

ĠZMĠR ĠLĠ DĠKĠLĠ ĠLÇESĠ ĠSMETPAġA MAHALLESĠ 380 ADA 8-9-10-11-12-15 VE 25 PARSELLERE ĠLĠġKĠN 
 1/1000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI DEĞĠġĠKLĠĞĠ VE ĠLAVESĠ 

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

Sa
y

fa
3

2
 

- Kazık ve pabuç temel sistemleri seçilerek subasman hatılı, döĢeme ve zemin seviyesi arasında 

muhtemel ĢiĢmeyi karĢılamak üzere boĢluk bırakılması, 

- Tekil temeller yapılacaksa ĢiĢen zemini kaldırarak temel ve döĢeme altına 1 m kalınlıktan az 

olmamak ve bina çevresine en az 3m. taĢmak üzere sıkıĢtırılmıĢ stabilize malzeme konulması, 

- ĠnĢaat kazısında çıkan hafriyat (CIM-ClH karakterli kil) kesinlikle inĢaat alanında dolgu olarak 

kullanılmamalıdır. 

- Ġnceleme alanında açılan sondajlarda yapılan yeraltısuyu ölçümlerine göre; 0,90-3,40 metrelerde 

yeraltısuyuna rastlanılmıĢtır. Yapılan sıvılaĢma analizlerine göre alanda yer yer kumlu 

seviyelerde sıvılaĢabilir alanlar belirlenmiĢtir. Yapılan analizlere göre alanda sıvılaĢma riski çok 

düĢüktür. Parsel bazında yapılacak zemin etütlerinde sıvılaĢma analizleri ayrıntılı olarak 

irdelenmeli çıkacak problemlere göre gerekli zemin iyileĢtirmesi yoluyla yanal yayılma ve 

sıvılaĢma olasılığı ortadan kaldırılmadan yapılaĢmaya gidilmemelidir.  

- SıvılaĢma analizleri parsel bazlı zemin etüdlerinde ayrıntılı olarak yapılmalıdır. 

- Alanda kazı yeraltı ve yüzey sularının ortamdan uzaklaĢtırılmasına yönelik uygun drenaj 

önlemlerinin alınması, yapı yüklerinin taĢıttırılacağı zemin seviyelerinin ĢiĢme, oturma, taĢıma 

gücü, sıvılaĢma tehlikeleri projeye esas zemin etüt çalıĢmalarında ayrıntılı olarak irdelenmelidir. 

- Temel zeminindeki yanal hareketlerin önlenmesi, 

- Ġnceleme alanında inĢaat kazısı öncesi yol, altyapı sistemleri ve komĢu parsellerin güvenliğini 

sağlayacak tedbirler alınmalıdır. 

- Yapı yüklerinin taĢıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri ile temel tipi ve derinliği 

parsel bazında zemin etütleri ile belirlenmelidir. 

- Ġnceleme alanında açılan sondajlarda yapılan yeraltısuyu ölçümlerine göre; 0,90-3,40 metrelerde 

yeraltısuyuna rastlanılmıĢtır. Planlama aĢamasında güncel DSĠ/ĠZSU görüĢleri alınmalı, bu 

görüĢler doğrultusunda planlamaya gidilmelidir.  

- Parsel bazlı zemin etütlerinde temel tipi ve temel derinliği belirlenerek yapı yüklerinin 

taĢıttırılacağı seviyelere ait mühendislik parametreleri ayrıntılı olarak irdelenmelidir. 

- Ġnceleme alanında yapılması düĢünülen yapıların temel tipi, temel derinliği ve zemin özellikleri 

göz önüne alındığında, temel hesaplamalarında kullanılacak taĢıma gücü-emniyetli zemin 

gerilmesi, zemin oturması, yerel zemin sınıfı, zemin hakim periyodu değerleri parsel bazında 

yapılacak ayrıntılı zemin etütlerinde ayrıntılı incelenerek belirlenmelidir. Tespit edilen zemin 

sorunlarına karĢı iyileĢtirmeye yönelik mühendislik önlemleri alınmalıdır. 
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- Ġnceleme alanı içerisinde inĢaa edilecek yapıların mimari ve statik projelerinin hazırlanması 

aĢamasında, taĢıyıcı sistem tipi seçimi, taĢıyıcı elemanların boyutlarının hesaplanarak 

belirlenmesi ve taĢıyıcı sistem elemanlarının planda yerlerinin belirlenmesi iĢlemlerinin bölgenin 

depremsellik riskinin yüksek olması göz önünde bulundurularak “Türkiye Bina Deprem 

Yönetmeliği” ve “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik” 

hükümlerine mutlaka uyulmalıdır. 

Ayrıca; 

T.C. Tarım ve Orman Bakanlıgı, Devlet Su Isleri Genel Müdürlügü, 2. Bölge Müdürlügü, bila 

tarih ve E-54495999-754[754]-2122001 sayılı görüĢünde; 

Yapılan inceleme neticesinde; 

1. GörüĢ istenen alanda Ġdaremize ait mevcut veya planlanan herhangi tarla içi geliĢtirme projesi 

ve sulama tesisi bulunmamaktadır. 

2. Söz konusu alanda dere yataklarının ıslahı, yağmur sularının drenajı vb. konulardaki tüm 

çalıĢmalar, Bölge Müdürlüğümüzün ilgi (c) yazısı ile ĠZSU Genel Müdürlüğünün ilgi (b) yazısı 

doğrultusuda, 5216 Sayılı BüyükĢehir Belediyesi Kanunu ve Planlı Alanlar Tip Ġmar 

Yönetmeliğinin yetkili kılması nedeniyle BüyükĢehir Belediyesi ve ĠZSU Genel Müdürlüğü 

tarafından gerçekleĢtirilmektedir. Bu nedenle dere yataklarının ve yağmur suyu drenaj 

sistemlerinin güzergahları, olması gereken hidrolik geniĢlikleri, taĢkın alanları vb. tüm hususların 

BüyükĢehir Belediyesi ve ĠZSU Ġdaresi tarafından değerlendirilmesi gerekmektedir. 

3. GörüĢ istenen alanda yapılacak faaliyetler esnasında 167 sayılı Yeraltı Suları Kanunu, Tüzük 

ve Yönetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan "Yeraltı 

Sularının Kirlenmeye ve Bozulmaya KarĢı Korunması Hakkında Yönetmelik" hükümlerine 

uygun hareket edilmelidir. Bu çerçevede sıvı fazda ve katı fazda oluĢacak atıkların geçirimsizliği 

sağlanmıĢ ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat çerçevesinde bertaraf edilmesi sağlanmalıdır. 

Yeraltı ve yerüstü su kaynaklarının fiziksel ve kimyasal yönden etkilenmemesi için gereken tüm 

tedbirler alınmalıdır. 

4. Bu sahada yapılacak uygulamalarda, 2872 Sayılı Çevre Kanunu, Su Kirliliği Kontrolü 

Yönetmeliği, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayılı Resmi Gazetede yayımlanan TaĢkın ve Rusubat 

Kontrolü Yönetmeliği, Planlı Alanlar Tip Ġmar Yönetmeliği, 2006/27 ve 2010/5 sayılı 

BaĢbakanlık Genelgesi ve ilgili diğer mevzuat hükümlerine uyulması sağlanmalıdır. 
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Yazımız ekindeki 1/25.000 ve 1/10000 ölçekli harita üzerinde görüĢ belirttiğimiz alanın 

değiĢmesi, kayması halinde Ġdaremiz görüĢü geçerli değildir. 

Söz konusu alan ile ilgili Bölge Müdürlüğümüz görüĢlerini içeren bilgiler teknik tespit 

niteliğindedir. Yasal mevzuat uyarınca; istenilen amaçla kullanılması yönünde, plan kararı alma 

yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kuruluĢun kararı öncesi değerlendirmeler için veri 

oluĢturmayı amaçlamaktadır. 

T.C. Ġzmir BüyükĢehir Belediyesi, Ġzmir Su ve Kanalizasyon Ġdaresi Genel Müdürlüğü, Emlak 

ve Ġstimlak Dairesi BaĢkanlığı, Harita ve Yeraltı Tesisleri ġube Müdürlüğü, bila tarih ve E-

29167681-045.01-379233 sayılı görüĢünde; 

Konuya iliĢkin dereler ve dere ıslahları açısından 1/25000 ölçekli haritada yapılan incelemede, 

söz konusu alanın güneybatısında ıslahı geçmiĢ yıllarda DSĠ 2.Bölge Müdürlüğü tarafından 

yapılmıĢ olan bir dere yatağı bulunduğu görüldüğünden, konuya iliĢkin DSĠ 2.Bölge 

Müdürlüğü‟nden görüĢ alınması gerektiği değerlendirilmiĢtir. Bununla beraber, ani yağıĢlar 

sonrasında bölgenin zarar görmemesi için gerekli tedbirlerin alınması, yüzeysel suların drenajının 

sağlanması; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayılı Resmi Gazetede 

yayınlanarak yürürlüğe giren "Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliğine" uyulması gerekmektedir. 

Ayrıca; Dikili Ġlçe bütününde Ġdaremizce atıksuların toplanarak arıtılması ve yağmur sularının 

toplanarak uzaklaĢtırılmasına yönelik hazırlatılmıĢ projelerimiz bulunmakta olup, görüĢ sorulan 

alanın batısında bulunan ve yazımız ekinde iletilen atıksu hatları yapılacak imar planı 

çalıĢmalarında dikkate alınmalıdır (Ek 1). Bununla birlikte, bahse konu alanda içme suyuna 

yönelik Ġdaremiz bünyesinde yürütülen ve/veya planlanan herhangi bir içme suyu Ģebeke, isale 

hattı ve tesis proje çalıĢması bulunmamaktadır. 

Ġlave olarak, anılan alanın yakın çevresinde mevcut içme suyu atıksu ve yağmursuyu hatlarımız 

bulunduğundan yazımız ekinde iletilen bahse konu hatlarımızın yapılacak planlama 

çalıĢmalarında dikkate alınarak korunması gereklidir (Ek 2-3). 

Ġnceleme alanı için güncel DSĠ/ĠZSU görüĢü doğrultusunda planlamaya gidilmelidir. 

21. Bu rapor "Ġzmir Ġli, Dikili Ġlçesi, ĠsmetpaĢa Mahallesi, 380 Ada, 8-9-10-11-12-15-23-24 

Parsellerde yer alan, 1/5000 ölçekli J17-C-19-A nolu 1 adet halihazır harita paftası, 1/1000 

ölçekli J17-C-19-A-4-C, J17-C-19-A-4-D nolu 2 adet halihazır harita paftalarında sınırları 

iĢaretlenmiĢ yaklaĢık 7,73 ha‟lık alana iliĢkin” Çevre ve ġehircilik Bakanlığının 28.09.2011 tarih 
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ve 102732 sayılı genelgesi uyarınca Ġmar planına Esas jeolojik –Jeoteknik Etüt raporu olarak 

hazırlanmıĢ olup Zemin Etüt raporu yerine kullanılamaz.  
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SONUÇ VE ÖNERĠLER (28.05.2019 TARĠHĠNDE ONAYLANAN ETÜT RAPORU) 

Önlemli Alan 5.1 (ÖA-5.1): Önlem alınabilecek Nitelikte ġiĢme, Oturma ve TaĢıma Gücü 

Açısından Sorunlu Alanlar 

Ġnceleme alanında ÖA-5.1 olarak tanımlanan alan genelde düz olup eğim değerleri % 0-10 

arasındadır. Alüvyona (al) ait ince ve iri taneli zeminler yer almaktadır. Alüvyon CL, CH, SM, 

ML, MH, GC, GP ve GM grubu zeminlerden oluĢmaktadır. 

Alan genelinde kohezyonlu ve kohezyonsuz zeminler yer almaktadır. Ġnceleme alanında ince 

taneli zeminlerde, Üç Eksenli Basınç ve Serbest Basınç değerlerine göre yapılan taĢıma gücü 

analizlerine göre killi zeminlerde taĢıma gücü değerleri 2.78-8.00 kg/cm2 arasında, SPT' ye göre 

yapılan taĢıma gücü hesaplarına göre taĢıma gücü değerleri 0.6-12 kg/cm2 arasında 

değiĢmektedir. 

Ġnce taneli zeminlerin orta kıvamda olması nedeniyle dinamik durumda zeminde yumuĢama 

olacak ve zeminin mukavemetinde büyük düĢmeler olacaktır. Bu durumda inceleme alanı taĢıma 

gücü açısından problemli olup taĢıyıcı özelliği yoktur. 

ÇalıĢma alanında öncelikle taĢıma ve oturma sorunları olması nedeni ile yerleĢime uygunluk 

haritasında bakanlığın talebi üzerine tek simge olarak ÖA-5.1 simgesi ile gösterilmiĢ olup ayni 

alan SıvılaĢma Tehlikesi Açısından Önlemli Alanlar ve Yüksek Yeraltısuyu Seviyesine, Deniz 

Suyu GiriĢimi vb. Sorunlu Alanlar kapsamına da girmektedir. 

YapılaĢma öncesinde parsel bazında detaylı sondajlı zemin etüdü yapılmalı, zemin etüt rapor 

içeriğinde yapı + temel basıncı etki derinliği boyunca zeminin oturma, ĢiĢme, taĢıma gücü, 

sıvılaĢma özellikleri ve diğer jeoteknik hesaplamalar ile beraber tüm zemin parametreleri 

belirlenmelidir. Proje bilgileri doğrultusunda taĢıma gücü ve zemin yumuĢamasından 

kaynaklanacak problemlerin çözümü için uygun iyileĢtirme derinliği, güvenli temel derinliği ve 

derin temel seçilmesi durumunda taĢıyıcı tabaka seviyesi, taĢıyıcı tabakadan ne kadar ilerleneceği 

önerilmeli ve takibi mutlaka yapılmalıdır. 

Projeye göre zemine gelen toplam basınca bağlı olarak (kazı+temel+yapı+kazık) alanda taĢıma 

gücü ve oturma problemi olan zeminin kalınlığı kesin olarak tespit edilmeli ve bu zemin 

tabaklarının iyileĢtirme projeleri hazırlanmalıdır. Bu seviyeler iyileĢtirilmeli veya yapıdan 

gelecek yükler daha altta yer alan taĢıyıcı tabakalara gelecek Ģekilde temel tasarıma yapılmalıdır. 

Derin temellerde (kazık) deprem etkisi (dinamik durum) mutlaka göz öntinde bulundurulmalıdır. 

Kazıklı temel projelendirilmesinde zemin-kazık, kazık-temel, temel-yapı etkileĢimi mutlaka göz 
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önünde bulundurulmalıdır. Deprem sırasında zemin profilleri farklılaĢtıkça farklı davranıĢlar 

görülmektedir. Zemin profillerindeki farklılaĢma farklı hasarlara yol açmaktadır. Yapısal 

davranıĢtaki değiĢiklik, kazık modellemesi sırasında farklı deprem etkilerinin de mutlaka dikkate 

alınması gerekliliğini ortaya koymaktadır. Deprem etkisi dikkate alınmadan boyutlandırılan 

kazıklar, istenen davranıĢı ortaya koyamayacaktır. 

Ġnceleme alanı olası bir depremden çok fazla etkilenecek alanlardan oluĢmaktadır. Statik yükler 

altında taĢıma gücü ve ofurm4 dinamik yükler altında sıkıĢma, zemin büyütmesi, yanal yayılma, 

yumuĢama ve bunlara bağlı olarak taĢıma gücü ve zeminde oturma problemleri ön plana 

çıkmaktadır. Bu nedenle, yeni yapılacak yapıların tasarım ve yapımı aĢamasında sıkı denetim 

sağlanmalı ve mevcut yapıların zemin-temel, temel-yapı ve statik yönden irdelenip gerekliliği 

durumunda belediyesince teknik müdahalelerin yapılması gerekmektedir.  

Ġnceleme alanı, belirli önlemleri almak Ģartıyla her türlü planlamaya ve yapılaĢmaya gidilebilecek 

alanlar olup önlem alınması gereken konular ve alınması gereken önlemler maddeler halinde 

aĢağıda verilmiĢtir. 

 Ġnceleme alanında yer altı su seviyesi yüzeye çok yakın olup temel kazılarında yer altı suyu 

ve stabilite problemleriyle karĢılaĢabilinir. Kazı derinliğine bağlı olarak kazı destek projesi 

hazırlanmalı ve önlemlerin alınması gerekmektedir. Temel kazısı sonrası oluĢacak kazı Ģevlerin 

güvenliği için zemin özelliklerinden kaynaklanabilecek problemlerin belirlenmesi ve önlemlerin 

yapılaĢma öncesi alınması gereklidir. 

 Su baskını riskine karĢı gerekli tedbirler alınmalıdır.  

 Dere yatağına müdahale edilmemeli, derenin doğal akıĢı sağlanmalıdır. 

 Ġnceleme alanı düz bir alan olup yağıĢlı dönemde meydana gelecek yüzey sularının alanda 

uzaklaĢtırılacak drenaj sistemleri yapılmalıdır.  

Parsel sahiplerinden gerekli mukafatnameler/izinler alınmadan planlamaya gidilmemelidir. 

Ġnceleme alanında 7269 sayılı yasa kapsamında Afete Maruz Bölge Kararı bulunmamaktadır. 

Bu rapor Çevre ve ġehircilik Bakanlığının 28.09.20l l tarih ve 102732 sayılı genelgesi uyarınca 

Ġmar Planına Esas Jeolojik - Jeoteknik Etüt raporu olarak hazırlanmıĢ olup Zemin Etüt Raporu 

yerine kullanılamaz. 

Hazırlanan "Ġzmir Ġli, Dikili Ġlçesi, ĠsmepaĢa Mahallesi, Damargöl Mevkiinde bulunan 1/5000 

ölçekli J|7c.l9a nolu l adet halihazır harita Paftası, l/1000 Ölçekli JI7c.l9a.3a, Jl7c.l9a.4b, 

Jl7c.I9a.4d nolu 3 adet halihazır harita Paftalarında sınırları iĢaretlenmiĢ yaklaĢık 21.2 ha alanın 
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1/5000 Ölçekli Nazım Ġmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planına Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etüt Raporu‟‟ Çevre ve ġehircilik Bakanlığı‟nın 25.10.2018 tarih ve 189987 sayılı 

yazısına uygundur. 

Bu değerlendirme yalnızca jeolojik açıdan yapılmıĢ olup, diğer kanunlara iliĢkin hükümler ve 

kurumların görüĢleri saklıdır. 

 
ġekil 14: YerleĢime Uygunluk 
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ġekil 15: 28.08.2023 Tarihinde Onaylanan Jeolojik Etüt Onay Sayfası 
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ġekil 16: ġekil 10: 28.05.2019 Tarihinde Onaylanan Jeolojik Etüt Onay Sayfası 
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4.2 Demografik Yapı 

2023 yılı ADNKS sonuçlarına göre Ġzmir ilinin nüfusu 4.479.525 kiĢi olarak tespit edilmiĢtir. Ġlin 

ortalama nüfus yoğunluğu 373 kiĢi/km2 'dir. Aynı yıla ait sayım sonuçlarına göre Ġzmir Dikili 

ilçesinde nüfus 48.379 kiĢidir. Dikili ilçe nüfusu toplam il nüfusunun % 1,08'ini oluĢturmaktadır.  

Toplamda 24.255 kadın ve 24.124 erkekten oluĢmaktadır. Geçen yıla göre nüfus artıĢ oranı 

%2.15 olarak açıklanmıĢtır. 2023 yılına kadar açıklanan nüfus verilerine göre, Dikili için 

ortalama nüfus artıĢ oranı %3.73 olarak hesaplanmıĢtır. 

Dikili nüfusu 2024 yılında 50.184 kiĢi olması ön görülmektedir. Bu hesaplama Dikili ortalama 

nüfus artıĢ oranına göre yapılmıĢtır. 2024 resmi nüfus verileri, TUĠK tarafından 2025 yıl 

içerisinde açıklanacaktır. 

 
ġekil 17: Dikili Ġlçesi Yıllara Göre Nüfus Dağılımı 

Dikili Ġlçesinde planlama alanına konu mahalle nüfusun en çok olduğu mahalledir. Dikili ilçe 

nüfusunun %20,64‟ü ĠsmetpaĢa Mahallesinde yer almaktadır. ĠsmetpaĢa mahallesinin ardından 

%16,85 oranı ile Çandarlı Mahallesi gelmektedir.  
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MAHALLE ADI TOPLAM NÜFUS ERKEK NÜFUS KADIN NÜFUS 
ĠSMETPAġA MAHALLESĠ  9.990 5.006 4.984 

ÇANDARLI MAHALLESĠ  8.154 4.052 4.102 

SALĠMBEY MAHALLESĠ  6.270 3.076 3.194 

GAZĠPAġA MAHALLESĠ  6.117 2.968 3.149 

CUMHURĠYET MAHALLESĠ  3.913 1.929 1.984 

SALĠHLER MAHALLESĠ  3.852 1.958 1.894 

KABAKUM MAHALLESĠ  1.953 975 978 

DELĠKTAġ MAHALLESĠ  1.476 760 716 

BADEMLĠ MAHALLESĠ  1.267 623 644 

BAHÇELĠ MAHALLESĠ  732 376 356 

KIRATLI MAHALLESĠ  700 333 367 

YAYLAYURT MAHALLESĠ  497 267 230 

DENĠZKÖY MAHALLESĠ  363 188 175 

GÖKÇEAĞIL MAHALLESĠ  297 157 140 

DEMĠRTAġ MAHALLESĠ  257 152 105 

UZUNBURUN MAHALLESĠ  255 129 126 

ESENTEPE MAHALLESĠ  254 132 122 

ĠSLAMLAR MAHALLESĠ  251 124 127 

YAHġĠBEY MAHALLESĠ  236 119 117 

MERDĠVENLĠ MAHALLESĠ  215 115 100 

KIZILÇUKUR MAHALLESĠ  212 106 106 

NEBĠLER MAHALLESĠ  177 93 84 

YENĠCE MAHALLESĠ  147 79 68 

MAZILI MAHALLESĠ  144 66 78 

KATIRALANI MAHALLESĠ  140 78 62 

KOCAOBA MAHALLESĠ  137 71 66 

ÇAĞLAN MAHALLESĠ  132 68 64 

ÇUKURALANI MAHALLESĠ  102 47 55 

SAMANLIKKÖY MAHALLESĠ  85 47 38 

KIROBA MAHALLESĠ  54 30 24 

ġekil 18: Dikili Ġlçesi Mahalle Bazında Nüfus Dağılımı 

  

https://www.nufusune.com/41423-izmir-dikili-ismetpasa-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194073-izmir-dikili-candarli-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/41424-izmir-dikili-salimbey-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/41422-izmir-dikili-gazipasa-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/41425-izmir-dikili-cumhuriyet-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194107-izmir-dikili-salihler-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194089-izmir-dikili-kabakum-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194117-izmir-dikili-deliktas-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194075-izmir-dikili-bademli-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194077-izmir-dikili-bahceli-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194093-izmir-dikili-kiratli-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194123-izmir-dikili-yaylayurt-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194083-izmir-dikili-denizkoy-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194085-izmir-dikili-gokceagil-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194119-izmir-dikili-demirtas-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194111-izmir-dikili-uzunburun-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194121-izmir-dikili-esentepe-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194087-izmir-dikili-islamlar-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194113-izmir-dikili-yahsibey-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194103-izmir-dikili-merdivenli-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194097-izmir-dikili-kizilcukur-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194105-izmir-dikili-nebiler-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194115-izmir-dikili-yenice-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194101-izmir-dikili-mazili-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194091-izmir-dikili-katiralani-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194099-izmir-dikili-kocaoba-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194079-izmir-dikili-caglan-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194081-izmir-dikili-cukuralani-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194109-izmir-dikili-samanlikkoy-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/194095-izmir-dikili-kiroba-mahallesi-nufusu
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4.3 UlaĢım 

4.3.1 Planlama Alanının UlaĢım Ağındaki Yeri    

GeliĢmiĢ bir ulaĢım sisteminin varlığı, bir bölgenin geliĢmesindeki en önemli faktörlerden 

birisidir. Dikili ilçesine karayolu ile ulaĢım sağlanmaktadır. Dikili ilçesi, Ġzmir il merkezine 121 

km, Ġstanbul‟a 536 km, Ankara‟ya 660 km, Antalya‟ya 562 km, termal turizm kaynaklarının 

bulunduğu Afyon‟a 408 km uzaklıktadır. Ayrıca Ġzmir Belediyesi‟nin Dikili ilçesine düzenli 

otobüs seferleri bulunmaktadır. 

Dikili ilçesinde bulunan liman sayesinde denizyolu ile ilçeye ulaĢmak mümkündür. Ġlçe Ġzmir'e 

66 mil, Ġstanbul'a 228 mil ve Midilli'ye 18 mil uzaklıktadır. Dikili ve Midilli arası karĢılıklı 

feribot seferleri yapılmaktadır. Dikili Limanı aynı zamanda deniz giriĢ kapısı olarak 

kullanılmaktadır. Ġzmir'e gelen turistlerin önemli bir bölümü Dikili'den giriĢ yapmaktadır. 

  
ġekil 19: Planlama Alanının UlaĢım Ağındaki Yeri 
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4.4 Sosyal ve Kültürel Yapı 

Dikili ilçesinde, etnik yapı itibariyle gelenek ve göreneklerde büyük farklılıklar 

bulunmamaktadır. Ġlçe halkı dıĢa dönük, yeniliklere açıktır. Halk belirli bir eğitim ve kültür 

seviyesine sahip olup, yeniliklere kolaylıkla uyup, yenilikleri uygulayabilmektedir. Ġlçede okul 

çağındaki çocukların eğitim ve öğretimleri mevcut okullarda yapılmaktadır. Okul çağına geldiği 

halde okula gidememiĢ çocuk bulunmamaktadır. Dikili ilçesinde okul dıĢı eğitim, Halk Eğitim 

Merkezi kanalıyla yapılmaktadır. Eğitime ve öğretime yönelik çalıĢmalar ilçe merkezi ve 

köylerinde çeĢitli konularda konferanslar ve eğitim çalıĢmaları çeĢitli kurslar açmak yoluyla 

yapılmaktadır. Tarımsal konularda, insan sağlığından din eğitimine kadar mesleki ve toplumsal 

konulardaki halk eğitimi ilçedeki mevcut iĢleri yürütmekle görevli birimler tarafından yerine 

getirilmektedir. 

Ġlçede matbaa olup mahalli gazeteler yayınlanmaktadır. Ġzmir'e yakınlığı, ulaĢım kolaylığı 

nedeniyle halkın basılı yayın ve gazete ihtiyaçları günlük olarak karĢılanmaktadır. Ġlçede 1985 

yılından bu yana yapılan festival yerli turizm açısından etkinlik yaratmaktadır. Ayrıca ilçede çim 

futbol sahası, tribün ile kapalı spor salonu bulunmaktadır. Ġlçede ana sınıfı, ilkokul, ortaokul, 

Anadolu lisesi ve çok programlı lise bulunmaktadır. Ayrıca ilçede sürücü kursu ve dershanede 

yer almaktadır. 

4.5 Ekonomik Yapı 

Tarım 

Dikili Ġlçesi topraklarının büyük bir bölümünü tarım alanları oluĢturmaktadır. Tarım arazilerini 

tarla bitkileri, zeytin, sebze, meyve, bağ oluĢturmaktadır. Ġlçede tarla ürünleri içerisinde en fazla 

üretim mısır (silaj), patates, buğday, pamuktan sağlanmaktadır.  

Ġlçede ayrıca ısıtılması jeotermal kaynaklarla sağlanan Türkiye'de sera alanı bakımından en 

büyük sera alanlarına sahip iĢletmeler bulunmaktadır. Bunlar Agrobay, Agrion, Ersezgin, 

Vegevital ve YDA Gruptur. ĠĢletmelerde ağırlıklı olarak domates üretimi yapılmaktadır. Ġlçede 

DeliktaĢ Mahallesinde Zeytincilik ve Besicilik alanında faaliyet veren Dikili Çiftliği yer 

almaktadır. Çiftlikte zeytin ve zeytinyağı, et ve et ürünleri üretimi yapılmaktadır. Ġlçede ayrıca 

Denizköy'de Akdeniz çiftlik balıkları üreten tesis yer almaktadır. Ġlçede ayrıca büyükbaĢ hayvan, 

küçükbaĢ hayvan üretimi de yapılmaktadır. 

Sanayi 
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Dikili ilçesinde sanayi alanları çeĢitli olarak faaliyet göstermektedir. Tarıma Dayalı Organize 

Sanayi Alanları, Sera Organize Sanayi Bölgesi, Küçük Sanayi Alanları bulunmaktadır. 

Dikili ilçesinin baĢlıca geçim kaynaklarından biri de orman ve orman ürünlerine dayalı sanayi 

kollarıdır. Dikili sanayii genellikle otomotiv sektörü ile baĢta kavak ağacı olmak üzere orman 

ürünlerinin iĢlenmesine dayanır. 

Turizm 

Dikili, sahip olduğu doğal, tarihi değerleri ve jeotermal su potansiyeli ile Turizmi TeĢvik Kanunu 

uyarınca 16.12.2006 tarih ve 26378 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak ilan edilen ve 

13.09.2019 tarih ve 30887 sayılı Resmi Gazete‟de yayımlanarak sınır değiĢikliği yapılan Ġzmir 

Dikili Termal Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim Bölgesi halini almıĢtır.  

Bölgeyi diğer turizm merkezlerinden farklılaĢtıran ve KTKGB ilan edilmesinde rol oynayan 

özelliği sahip olduğu jeotermal kaynaklardır. Bunun yanında kumsalında Pisa, Kokarot, Hayıtlı 

Koyu, Killik, Çam Kamp, Kayra, Er, Ayazma, Zindancık, Kalem Adası, Belediye Halk Plajı, 

Bademli Deniz Ilıcası plajlarına sahiptir. Pitane, Çandarlı Kalesi, Bademli Köyü, Kalem ve Garip 

Adaları, Nebiler ġelalesi ve Mağarası, Karagöl gibi tarihi ve doğal değerlere sahiptir. 

4.6 Turizm Yapısı 

Dikili sahip olduğu doğal ve antik güzelliklerini, zengin turizm potansiyellerini ilçe ekonomisine 

katkı sağlayacak Ģekilde değerlendirmektedir. Bölgede turizm faaliyetleri genel anlamda üç 

Ģekilde kendini göstermektedir; kıyı turizmi, kültürel turizm ile termal ve sağlık turizmi 

faaliyetleridir. 

Çandarlı, Bademli, Merdivenköy, Denizköy gibi kıyı kesimde yer alan mahallerde turizm 

faaliyetlerini yapıldığı yerlerdendir. Bu alanlar çoğunlukla kentsel alanlardan kaçmak, doğayla 

bütünleĢmek, denizgüneĢ gibi unsurlardan yararlanmak isteyenler için önemli bir turizm çekim 

merkezleridir. Bununla birlikte bölgede var olan Nebiler Ilıcası, Dikili Çamur Ilıcası, Bademli 

Ilıcası ve Kocaoba Ilıcaları da kaplıca turizmi açısından önemlidir. 

Dikili günübirlik turizmin yanı sıra birkaç günlük veya haftalık tatillerle ilçe ekonomisine katkı 

sağlamaktadır. Dikili‟nin doğal güzellikleri, turizm potansiyelleri göz önüne alındığında bu 

kapasitenin artırılmasıyla ekonomik katkısının da artacağı öngörülmektedir. 

Ege Bölgesi, turizm potansiyeli bakımından, Türkiye‟nin önde gelen bölgelerindendir. Kuzeyde 

Edremit Körfezi kıyılarından güneyde Köyceğiz Gölü ağzının yakınlarına kadar uzanan bölge 

Deniz turizmi açısından önemlidir. Bölgenin belli baĢlı plaj ve denizden yararlanma sahaları, 
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Ġzmir çevresinde Urla, ÇeĢme, Dikili, Gümüldür, Foça; Aydın'ın tam anlamı ile turizm merkezi 

sayılan KuĢadası ve Didim; Muğla'nın Bodrum, Marmaris, Fethiye, Datça, Gökova, Köyceğiz'dir. 

Deniz turizminin yanında sağlık turizmi de bölgede öne çıkan turizm potansiyelidir. 

Dikili ilçesinde toplam tesis sayısı 39 adettir. Oda sayısı toplam 753 olup, toplam yatak sayısı 

1.589‟dur. Ġzmir ilinin toplam yatak kapasitesi 98.420 olup, Dikili Ġlçesindeki yatak kapasitesi 

%1,61‟ini karĢılamaktadır.  

4.7 Yapı Yasaklı Alan 

Planlama alanında yapı yasaklı alan bulunmamaktadır. 

4.8 Özel Kanunlara Tabi Alanlar 

Planlama alanı, 16.12.2006 tarih ve 26378 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak ilan edilen ve 

13.09.2019 tarih ve 30887 sayılı Resmi Gazete‟de yayımlanarak sınır değiĢikliği yapılan Ġzmir 

Dikili Termal Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim Bölgesi içerisinde kalmaktadır. 
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ġekil 20: Planlama Alanının Ġzmir Dikili Termal Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim Bölgesi Üzerindeki Konumu 
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4.9 Mülkiyet Bilgisi 

Planlanan alan; Ġzmir ili, Dikili ilçesi, ĠsmetpaĢa mahallesi tapu 380 ada 8, 9, 10, 11, 12, 15 ve 25 

parsellerde kayıtlı olup planlama alanı toplam 151.268,43 m
2 taĢınmazdır. 

 
ġekil 21: Mülkiyet Durumu 
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5 KURUM GÖRÜġLERĠ 

 T.C. ĠZMĠR VALĠLĠĞĠ Ġl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü‟nün 247977 sayılı yazısında; söz 

konusu parsellerin bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları yapılmasında kurum açısından engel 

teĢkil edecek herhangi bir husus bulunmadığı, 

 T.C. ENERJĠ VE TABĠĠ KAYNAKLAR BAKANLIĞI, Boru Hatları ile Petrol TaĢıma A.ġ. 

Ġzmir ġube Müdürlüğü‟nün 25.02.2022 tarih, 7339 sayılı yazısında; söz konusu parsellerin 

bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları yapılmasında kurum açısından engel teĢkil edecek 

herhangi bir husus bulunmadığı, 

 T.C. ĠZMĠR VALĠLĠĞĠ Çevre, ġehircilik ve Ġklim DeğiĢikliği Ġl Müdürlüğü‟nün 3191969 

sayılı yazısında; söz konusu parsellerin bulunduğu alan "Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı‟nda takribi olarak "Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim 

Bölgesi/Turizm Merkezi" sınırları içerisinde kalmakta olduğu, 

 T.C. ĠZMĠR VALĠLĠĞĠ Çevre, ġehircilik ve Ġklim DeğiĢikliği Ġl Müdürlüğü Milli Emlak 

Dairesi BaĢkanlığı‟nın 2966689 sayılı yazısında; söz konusu parsellerin bulunduğu alanda yer 

alan taĢınmazların TAKPAS sorgulamasında Maliye Hazinesi adına kayıtlı olmadıkları 

anlaĢılmıĢ olup imar planı çalıĢmaları yapılmasında kurum açısından görüĢ verilemediği, 

 T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI Devlet Su ĠĢleri Genel Müdürlüğü 2.Bölge 

Müdürlüğü‟nün 2122001 sayılı yazısında; söz konusu parsellerin bulunduğu alanda imar planı 

çalıĢmaları yapılmasında kurum açısından engel teĢkil edecek herhangi bir husus bulunmadığı, 

 GDZ ELEKTRĠK DAĞITIM‟ın yazısında; söz konusu parsellerin bulunduğu alanda enerji 

nakil hatlarının altları yeĢil alan ve yol olarak değerlendirilmeli, eğer mümkün değil ise, mevcut 

direkler yol kenarlarında ve parsel içerisinde olmayacak Ģekilde plan oluĢturulmalıdır. Ayrıca, 

düĢey yaklaĢma sınırları; hattın iletken cinsine, direk boyuna ve parselin direğe olan mesafesine 

göre değiĢkenlik arz edeceğinden, ruhsatlandırma öncesi her parsel için ayrı ayrı görüĢ talep 

edilmesi gerektiği,  

 T.C. ĠZMĠR BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYE BAġKANLIĞI Ġmar ve ġehircilik Dairesi 

BaĢkanlığı‟nın 08.04.2022 tarih, 702107 sayılı yazısında; söz konusu parsellerin bulunduğu 

alanda imar planı çalıĢmaları yapılmasında Ġzmir BüyükĢehir Belediyesinin söz konusu bölgede 

hizmetlerini gerçekleĢtirebileceği büyüklükte bir alanın planlarda Belediye Hizmet Alanı olarak 

ayrılması gerektiği, 
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 T.C. ĠZMĠR VALĠLĠĞĠ Ġl Jandarma Komutanlığı‟nın 07.03.2022 tarih, 8800064 sayılı 

yazısında; söz konusu parsellerin bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları yapılmasında kurum 

açısından engel teĢkil edecek herhangi bir husus bulunmadığı, 

 T.C. ĠZMĠR VALĠLĠĞĠ Ġl Sağlık Müdürlüğü‟nün 229442300 sayılı yazısında; söz konusu 

parsellerin bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları yapılmasında kurum açısından engel teĢkil 

edecek herhangi bir husus bulunmadığı, 

 T.C. ĠZMĠR VALĠLĠĞĠ Ġl Sanayi ve Teknoloji Müdürlüğü‟nün 14.03.2022 tarih, 3456745 

sayılı yazısında; söz konusu parsellerin bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları yapılmasında 

kurum açısından engel teĢkil edecek herhangi bir husus bulunmadığı ve söz konusu öneri plan 

alanında KSS yapı kooperatifi ana sözleĢmesinin 10.maddesinde sayılan iĢ kollarına yer 

verilmesi, bu iĢ yerlerinin de Sanayi Sitesi kooperatifi tarafından inĢası düĢünülüyorsa, Sanayi 

Sitelerinin altyapı ve üstyapı inĢaatına Bakanlığımız tarafından kredi desteği sağlanmakta olup 

kredi talep edilmesi halinde ekte bulunan bilgi raporunun doldurulup Ġl Müdürlüğüne iletilmesi, 

 T.C. ĠZMĠR VALĠLĠĞĠ Ġl Tarım ve Orman Müdürlüğü‟nün  8873025 sayılı yazısında; söz 

konusu parsellerin bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları yapılmasında kurum açısından engel 

teĢkil edecek herhangi bir husus bulunmadığı, 

 T.C.KÜLTÜR VE TURIZM BAKANLIĞI Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü 

Ġzmir 2 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü‟nün 2313313 

sayılı yazısında; söz konusu parsellerin bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları yapılmasında 

kurum açısından engel teĢkil edecek herhangi bir husus bulunmadığı ve yapılacak olan çalıĢmalar 

sırasında herhangi bir kültür varlığına rastlanılması halinde 2863 sayılı yasanın 4. maddesi 

gereği, uygulamanın derhal durdurularak en yakın Mülki Ġdare Amirliğine veya en yakın Müze 

Müdürlüğüne haber verilmesi gerektiği, 

 ĠZMĠRGAZ‟ın yazısında; söz konusu parselin bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları 

yapılmasında kurum açısından engel teĢkil edecek herhangi bir husus bulunmadığı, 

 T.C. ĠZMĠR BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ ĠZMĠR SU VE KANALĠZASYON ĠDARESĠ 

GENEL MÜDÜRLÜĞÜ Emlak ve Ġstimlak Dairesi BaĢkanlığı Harita ve Yeraltı Tesisleri 

ġube Müdürlüğü‟nün 379233 sayılı yazısında; söz konusu parsellerin bulunduğu alanda imar 

planı çalıĢmaları yapılmasında kurum açısından engel teĢkil edecek herhangi bir husus 

bulunmadığı ve alanın yakın çevresinde mevcut içme suyu atıksu ve yağmursuyu hatlarımız 

bulunduğundan yazı ekinde iletilen bahse konu hatların yapılacak planlama çalıĢmalarında 
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dikkate alınarak korunması gerektiği görüĢte bildirilen hususların teknik tespit niteliğinde olup, 

plana veri teĢkil etmesi amacıyla bildirildiği, 

 T.C. KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 2. Bölge Müdürlüğü‟nün 02.03.2022 tarih, 

746725 sayılı yazısında; söz konusu parsellerin bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları 

yapılmasında kurum açısından engel teĢkil edecek herhangi bir husus bulunmadığı, 

 T.C. ĠZMĠR VALĠLĠĞĠ Ġl Milli Eğitim Müdürlüğü‟nün 20.04.2022 tarih, 48204214 sayılı 

yazısında; söz konusu parsellerin bulunduğu alanda mevcut planda yer alan ve Bakanlığın 

hizmetleri için ihtiyaç duyulan eğitim alanının alansal büyüklük olarak korunması durumunda 

plan değiĢikliğinin yapılmasında sakınca bulunmadığı, 

 T.C.MĠLLĠ SAVUNMA BAKANLIĞI Lojistik Genel Müdürlüğü Ġzmir ĠnĢaat Emlak 

Bölge BaĢkanlığı‟nın 23.02.2022 tarih, 1025208 sayılı yazısında; söz konusu parsellerin 

bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları yapılmasında kurum açısından engel teĢkil edecek 

herhangi bir husus bulunmadığı, 

 T.C. ENERJĠ VE TABĠĠ KAYNAKLAR BAKANLIĞI Maden ve Petrol ĠĢleri Genel 

Müdürlüğü‟nün 21.03.2022 tarih, 2022088253 sayılı yazısında, söz konusu parsellerin 

bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları yapılmasında kurum açısından engel teĢkil edecek 

herhangi bir husus bulunmadığı, 

 T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI 4. Bölge Müdürlüğü‟nün 4988944 sayılı yazısında; 

söz konusu parsellerin bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları yapılmasında kurum açısından 

engel teĢkil edecek herhangi bir husus bulunmadığı, 

 T.C.DEVLET DEMĠRYOLLARI ĠġLETMESI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TCDD 3. BÖLGE 

MÜDÜRLÜĞÜ (ĠZMĠR) EMLAK SERVĠS MÜDÜRLÜĞÜ‟nün 71663 sayılı yazısında, söz 

konusu parsellerin bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları yapılmasında kurum açısından engel 

teĢkil edecek herhangi bir husus bulunmadığı, 

 T.C.TÜRKĠYE ELEKTRIK ĠLETIM ANONĠM ġĠRKETĠ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 3.Bölge 

Müdürlüğü (Ġzmir) ĠnĢaat Ve Emlak Müdürlüğü‟nün 1100486 sayılı yazısında; söz konusu 

parsellerin bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları yapılmasında kurum açısından engel teĢkil 

edecek herhangi bir husus bulunmadığı, 

 Türk Telekomünikasyon A.ġ.‟nin 03.03.2022 tarih, 39223 sayılı yazısında; söz konusu 

parsellerin bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları yapılmasında kurum açısından engel teĢkil 

edecek herhangi bir husus bulunmadığı, 
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 T.C.ĠZMĠR VALĠLĠĞĠ Yatırım Ġzleme ve Koordinasyon BaĢkanlığı‟nın 17.02.2022 tarih, 

64826 sayılı yazısında; söz konusu parsellerin bulunduğu alanda imar planı çalıĢmaları 

yapılmasında kurum açısından engel teĢkil edecek herhangi bir husus bulunmadığı, 

BelirtilmiĢtir. 

6 SENTEZ 

6.1 Yasal ve Kurumsal EĢikler 

 GDZ ELEKTRĠK DAĞITIM A.ġ.; söz konusu planlama alanı içerisinde bulunan 

yeraltı ve havai elektrik Ģebekelerine dikkat edilmesi gerektiğini belirtmiĢtir.  

 KÜLTÜR VE TURĠZM BAKANLIĞI, Yatırım ve ĠĢletmeler Genel Müdürlüğü; söz 

konusu planlama alanının Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim Bölgesi içinde kaldığını 

belirtmiĢtir.  

 MĠLLĠ EĞĠTĠM BAKANLIĞI, ĠnĢaat ve Emlak Genel Müdürlüğü; Dikili ilçesinin 

Çıraklık Eğitim Merkezi/Mesleki Eğitim Merkezi ihtiyacı göz önüne alındığında söz 

konusu mevcutta bulunan taĢınmazın alansal olarak korunması koĢuluyla herhangi bir 

sakınca görülmediği belirtilmiĢtir.  
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7 PLAN TEKLĠFĠ 

Bölgenin genel olarak tarım ürünleri ile madenleri ihraç edilmektedir. Tarım ürünleri olarak 

modern seralarda üretilen ürünlerin ihracatı yapılmaktadır. Dikili ilçesinin baĢlıca geçim 

kaynaklarından biri de orman ve orman ürünlerine dayalı sanayi kollarıdır. Dikili sanayii 

genellikle otomotiv sektörü ile baĢta kavak ağacı olmak üzere orman ürünlerinin iĢlenmesine 

dayanır. Planlama alanının artan nüfus ve ihtiyaçları doğrultusunda,  

 Planlama bölgesini oluĢturan alan bütününde koruma-kullanma dengesini sağlamak, 

 Kentin mekansal geliĢimini planlamak ve yönlendirmek, 

 YerleĢmeye hizmet odaklı kimlik kazandırmak ve vizyon oluĢturarak bu doğrultuda mekansal 

planlama kararları üretmek, 

 Sektörler arası iliĢkinin kurulması ve bu iliĢkinin geliĢtirilmesini sağlamak, 

 SıkıĢmıĢ mahalli yeniden kurgulamak ve bu bölgelerde yeniden ekonomik değer üreterek kentin 

bütüncül kalkınmasını sağlamak,  

 Ekonomik geliĢmeyi sağlayacak istihdam alanlarını planlamak,  

 Kentsel dokunun kalitesini arttırmak,  

 Kentsel sosyal altyapı hizmetlerini geliĢtirmek,  

 YapılaĢma koĢullarını belirlemek, 

 Tanımlı alt bölgeleri oluĢturmak, 

 Teknik altyapı hizmetlerini geliĢtirmek ve nüfus yoğunluğuna bağlı olarak yeniden ihtiyaçlara 

cevap verecek altyapı alanları oluĢturmak, hedeflenerek planlama yapılması hedeflenmiĢtir.  

Sanayi alanı, çağdaĢ kentleĢmenin en önemli kurumlarından birisidir. Küçük sanayi siteleri, 

tamirat ve imalatla uğraĢan küçük iĢletmelerin yer aldığı, altyapı hizmetleri ile idare binası, çırak 

okulu, gerekli yeĢil alan ve sosyal donatı alanları ile donatılmıĢ iĢyeri toplulukları olarak 

tanımlanabilir. 

Küçük sanayi siteleri, çarpık sanayinin önlenmesi ve sanayi yapılaĢmalarının disipline edilmesi 

amacıyla, kentlerde planlı bir Ģeklide büyümesi büyük önem taĢımaktadır. Küçük sanayi siteleri 

temelde iki iĢleve sahiptir.  

 Plansız ve denetimsiz bir Ģekilde yapılaĢmıĢ iĢyerlerini bir araya toplayarak çevre sağlığına ve 

planlı kentleĢmeye katkı sağlamak; benzer ve/veya tamamlayıcı iĢ kollarında üretim yapan 

iĢletmelerin aynı site içinde toplanarak birlikte daha verimli çalıĢmalarını sağlamak. 
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 Küçük iĢletmelerin sanayi sitelerinde bir araya toplanmaları, bir taraftan iĢletmeler arası 

iliĢkilerin geliĢtirilmesine, diğer taraftan da ölçek ekonomisinin getirilerinden yararlanılmasına 

olanak sağlamaktadır. Ayrıca, Planlı Küçük Sanayi alanlarında, ulaĢım, su, elektrik, 

kanalizasyon, günlük ihtiyaçların karĢılanacağı ticaret birimleri, telefon, internet, sosyal tesisler 

ve ilk yardım gibi imkânlarla donatılmıĢ uygun bir alanda teknik ve genel hizmetlerin de 

sağlandığı üretim ve yerleĢim birimleri oluĢturulduğundan etkin bir iĢleyiĢ sistemine sahip 

olacaktır. 

Küçük sanayi iĢletmelerinin değiĢen piyasa koĢullarına karĢı hızlı uyum yetenekleri, esnek üretim 

yapıları, bölgesel kalkınmadaki rolleri, iĢsizliğin azaltılması ve yeni iĢ alanlarının açılmasındaki 

katkıları gibi bir dizi olumlu özellikleri nedeniyle bölgenin ekonomik ve sosyal kalkınmasında 

önemli bir iĢlev görmektedir.   

7.1 Plan Teklifinin Getirdiği Kararlar 

Planlama alanı, 16.12.2006 tarih ve 26378 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak ilan edilen ve 

13.09.2019 tarih ve 30887 sayılı Resmi Gazete‟de yayımlanarak sınır değiĢikliği yapılan Ġzmir 

Dikili Termal Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim Bölgesi içerisinde kalmaktadır. 

Dikili ilçesi, ĠsmetpaĢa mahallesi 380 ada 8, 9, 10, 11, 12, 15 ve 25 parseller üzerinde 380 ada 25 

parselin batısında kısmi olarak 1/5000 Ölçekli Nazım Ġmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama 

Ġmar Planı bulunmaktadır. Söz konusu alana iliĢkin olarak plana altlık oluĢturacak kamu kurum 

kuruluĢlarının uygun görüĢ ve önerileri alınmıĢ olup değerlendirerek plana aktarılmıĢtır. 

Planlama alanının bulunduğu Dikili Ġlçesi yıllara göre nüfus artıĢı da göz önüne alındığı zaman 

hızlı geliĢen bir ilçe konumundadır.6360 sayılı BüyükĢehir  Yasasının yürürlüğe girmesinden 

sonra Belde Belediyeleri Ġlçeye bağlanmıĢ, civar köyler , dağ köyleri  ,  Mahalle statüsüne  

geçmiĢ , Merkez nüfus ve götürmek zorunda olduğu hizmet artmıĢtır. Yazlık nüfusu kıĢ 

nüfusundan sahil ilçesi olması sebebi ile çok farklı olan (yaz aylarında 10 katına kadar 

çıkmaktadır)  ilçede ,  açıklanan sebeplerle artan nüfusun ihtiyacı karĢılayacak kadar Küçük 

Sanayi Alanı bulunmaması sebebi ile  bölgede Küçük sanayi alanı ihtiyacı doğmuĢtur. Mevcut 

Küçük sanayi alanları ilçenin ihtiyacını karĢılayamamaktadır. Artan Ġhtiyaç doğrultusunda izinsiz 

yapılaĢmalar, plansız yapılaĢmalar görülebilmektedir. 

 Hızla artan nüfusun gereksinimlerinin karĢılanmasına yönelik olarak Küçük Sanayi Alanı 

dıĢında yapılması mümkün olmayan kullanımlar için alternatif bir alan olmaması nedeniyle 

yeni bir Küçük Sanayi Alanına ihtiyaç duyulmuĢtur.  Bununla birlikte, mevcut Küçük Sanayi 
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Alanı içerisinde sanayi esnafının gerek ibadet,  gerekse de yaĢanabilecek iĢ kazalarına müdahale 

edilebilecek bir aile sağlığı merkezi bulunmaması, sosyal donatı alanı ihtiyaçlarının 

karĢılanabileceği kullanım kararlarının olmaması mevcut küçük sanayi alanının yetersizliğini 

ortaya koymaktadır. Bu nedenle talep edilen yeni küçük sanayi alanı ile mevcut küçük sanayi 

alanının bütünleĢmesi bu ihtiyaçların karĢılanması açısından büyük önem taĢımaktadır. 

Bu nedenle  mevcut sanayi alanının geniĢletilerek alan ihtiyacını karĢılamak amacıyla , plan 

çalıĢması hazırlanmıĢtır. Küçük sanayi alanlarının günümüz hızlı değiĢim koĢullarında  kentlerin 

ekonomik anlamda pozitif sonuçlar almasını sağlaması durumunda iĢ ve gelir artıĢı gibi 

unsurlarda iyileĢme olduğu görülmektedir. Kent içerisinde kalan sanayi alanlarında , yeni ve 

yenilikçi iĢlevlerinin korunarak geliĢtirilmesi gerekmektedir. Bu nedenle , bu alanlarda yapılacak 

sanayi alanları eğitim ile desteklenmekte , planlı bir yapılaĢma ile kentin  iĢlevsel  kalkınmasına 

destek  sağlanmaktadır. AĢağıdaki görselde planlama alanının batısında bulunan sanayi alanının 

fotoğrafları yer almaktadır.  
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ġekil 22: Öneri Küçük Sanayi Alanı ve Mevcut Küçük Sanayi Alanı 
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Ġzmir Dikili(Ġzmir) Termal Kültür ve Turizm Koruma ve GeliĢim Bölgesi dıĢında kalan alanda 

Ġzmir BüyükĢehir Belediye BaĢkanlığınca onaylanan 20.04.2017 tarihinde Ġzmir Kuzey Bölgesi 

1/25.000 Ölçekli Nazım Ġmar Planı‟nda „‟Küçük Sanayi Alanı‟‟ kullanım kararı ile plan teklifine 

konu alanın mevcut alt ölçekli plan kararlarının bütünlük sağladığı görülmektedir.  
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ġekil 23: Mevcut 1/25000 Ölçekli Ġzmir Kuzey Bölgesi Nazım Ġmar Planı ve Öneri 1/25.000 Ölçekli Nazım Ġmar Planı 

KarĢılaĢtırması 



 
  

ÇAKANġĠMġEK PLANLAMA LTD. ġTĠ 
GaziosmanpaĢa Bulvarı Esen Han No: 9/507 35210 Alsancak-ĠZMĠR 

TEL-(FAX):0-232-4834743 GSM:0-532-3142874  
dilekcakansimsek@hotmail.com  

 

ĠZMĠR ĠLĠ DĠKĠLĠ ĠLÇESĠ ĠSMETPAġA MAHALLESĠ 380 ADA 8-9-10-11-12-15 VE 25 PARSELLERE ĠLĠġKĠN 
 1/1000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI DEĞĠġĠKLĠĞĠ VE ĠLAVESĠ 

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

Sa
y

fa
6

1
 

7.2 UlaĢım Kararları 

YerleĢimler için ulaĢım sisteminin sağlıklı kurgulanması hayati önem taĢımaktadır. Kentin ana 

ulaĢım ağındaki ana ve ara yollar eriĢim açısından rahat ve akıcı olmaz ise kent ulaĢım sistemi 

sağlıklı iĢlemeyecektir. Koordineli ve kademelenmeli ulaĢımı sağlayan ana ve ara yollar sağlıklı 

yapılamayı ve eriĢilebilirliği beraberinde getirecektir.  Planlama alanının batısında ve 

kuzeydoğusunda iki farklı plan bulunmaktadır. Bu planlardan kuzeydoğu da bulunan plan, 

planlama alanına 25 metrelik taĢıt yolu ile uzanmaktadır. Yine alanın batısında bulunan planda 

ise 12 metrelik taĢıt yolları bulunmaktadır. Plan kararlarında alana kuzeyden giriĢ yapan 25 

metrelik taĢıt yolu plan sınırı boyunca devam ettirilmiĢtir. Çevre planlardan planlama alanına 

uzanan 12 metrelik taĢıt yolları da planlama alanı içerisinde devam ettirilerek alanın batısı ile 

doğusu arasında bağlantı ve yol koordinasyonu sağlanmıĢtır.  

 
ġekil 24: Mevcut UlaĢım Durumu 
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ġekil 25: Öneri UlaĢım Durumu 
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7.3 Arazi Kullanım Kararları 

Planlama alanının batısında bulunan plan değiĢikliğine konu alanda mevcut planda bulunan 

Mesleki ve Teknik Öğretim alanı ile ilgili; 

Milli Eğitim Bakanlığı, ĠnĢaat ve Emlak Genel Müdürlüğü‟nün 20.04.2022 tarih ve 48204214 

sayılı yazısında belirttiği üzere planlama alanı içerisinde bulunan 380 ada 25 parselin bir 

kısmında yer alan Mesleki ve Teknik Öğretim Alanı fonksiyonunun alan 

büyüklüğünün(11.206,971 m
2
) korunması durumunda yapılacak olan plan değiĢikliğine sakınca 

görülmediği belirtilmiĢ olup, burada bulunan eğitim alanı alansal büyüklüğü korunarak 11.300,72 

m2 olarak öneri planda yeri ayrılmıĢtır.  

Mesleki eğitim ise bir iĢi meydana getiren iĢlemlere ait bilgi, beceri ve yetkinliğin kiĢiye 

kazandırılmasıdır. Modern toplumlarda daha fazla teknik bilgi, beceri ve normlar nedeniyle 

meslekler yapılandırılmıĢ ortamlar olan okullarda öğretilmeye baĢlanmıĢ olup meslek 

mensuplarını yetiĢtirme odaklı yapılan eğitime de mesleki eğitim denilmektedir.  

 

Planlama alanında mevcut planda da bulunan Mesleki ve Teknik Öğretim Alanının yeri ve 

alansal büyüklüğü korunmuĢ olup, güneyden alana giriĢ yapılan 12 metrelik taĢıt yolu üzerinde 

Aile Sağlık Merkezi ve Belediye Hizmet Alanı belirlenmiĢtir. Planlama alanı ve çevresine hizmet 

vermesi için alanın kuzeyinde, Küçük Sanayi Alanına giriĢ çıkıĢ yapacak araç yoğunluğu da göz 
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önüne alınarak alanın doğusundan geçen yola cepheli , otopark imkanı da sağlanan  Cami alanı 

önerilmiĢtir.  

 

Söz konusu planlama alanının batısında bulunan Küçük Sanayi alanı geniĢletilerek, ilçenin hızla 

artan planlı geliĢmesine hizmet etmesi amacıyla entegre Ģekilde planlanmıĢ olup, alanın ihtiyacı 

olan Küçük Sanayi alanı bu alanda planlanmıĢtır. ġehirde yaĢayanların günlük bakım, tamir, 

servis ve küçük ölçekli imalat ihtiyaçlarının karĢılanabileceği, patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı 
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maddeler içermeyen ve çevre sağlığı yönünden tehlike oluĢturmayan atölye, imalathane ile 

depoların yerleĢmelere yakın veya kolay ulaĢılabilir yerlerinde yapılabildiği alanları sağlıklı ve 

planlı olarak hayata geçirmek amaçlanmıĢtır. Planlama alanı toplam 151.268,43 m2 olup 83.398,1 

m2 Küçük Sanayi Alanı olarak ayrılmıĢtır. Planlama alanı içerisinde bulunan Enerji Nakil 

Hatlarından düĢük salınımı olan hatlar, ilgili kurum görüĢü doğrultusunda Park Alanı, yol veya 

çekme mesafesi içerisinde bırakılmıĢtır. Aynı zamanda öneri plan değiĢikliği ve ilavesine iliĢkin 

hazırlanan plan notlarında ‘’ENH HATTI ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA, İNŞAAT 

RUHSATI ALINMADAN ÖNCE İLGİLİ KURUM GÖRÜŞÜ ALINMASI ZORUNLUDUR. ‘’  

hükmü getirilmiĢtir. 

Mevcut Sanayi Alanı içerisinde gerekli olan altyapı, günlük ihtiyaçların karĢılanacağı ticaret 

ünitelerinin, Aile Sağlık Merkezi‟nin, Belediye Hizmet Alanının, Ġbadet Alanının bulunmaması 

nedeniyle yeni yapılacak Küçük Sanayi Alanı‟nın mevcut ile bütünleĢmesi durumunda bu 

ihtiyaçların karĢılanacak olması, söz konusu planlama alanı içerisinde Ģimdiden plansız ve izinsiz 

olarak depo vs. kullanımların baĢlamıĢ olması, Dikili Ġlçesinde bulunan Çevre Yolu ile 

bağlantısının bulunması ve bu nedenle de ilçede herhangi bir trafik yoğunluğuna neden 

olmayacak,, üst ölçekli planlarda alternatif bir sanayi alanının bulunmaması gerekçeleri ile kamu 

yararı doğrultusunda,  zorunluluk haline gelen Küçük Sanayi Alanı amaçlı imar planı çalıĢması 

yapılmıĢtır. 

Bu gerekçeler doğrultusunda hazırlanan imar planı değiĢikliği ve ilavesine iliĢkin planlama 

alanında plan zayiatı %44,86‟dır. 

ALAN KULLANIMLARI (M2) 

KÜÇÜK SANAYĠ ALANI 83.398.1  

BELEDĠYE HĠZMET ALANI 2.264,03  

AĠLE SAĞLIK MERKEZĠ 1.032,19  

CAMĠ 1.536,38  

MESLEKĠ VE TEKNĠK ÖĞRETĠM TESĠSĠ ALANI 11.300,72  

PARK ALANI 5.784,16  

TEKNĠK ALTYAPI ALANI 954,77  

YOL+OTOPARK ALANI 44.998,08 

TOPLAM 151.268,43 
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ġekil 26: Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı 

  



 
  

ÇAKANġĠMġEK PLANLAMA LTD. ġTĠ 
GaziosmanpaĢa Bulvarı Esen Han No: 9/507 35210 Alsancak-ĠZMĠR 

TEL-(FAX):0-232-4834743 GSM:0-532-3142874  
dilekcakansimsek@hotmail.com  

 

ĠZMĠR ĠLĠ DĠKĠLĠ ĠLÇESĠ ĠSMETPAġA MAHALLESĠ 380 ADA 8-9-10-11-12-15 VE 25 PARSELLERE ĠLĠġKĠN 
 1/1000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI DEĞĠġĠKLĠĞĠ VE ĠLAVESĠ 

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

Sa
y

fa
6

7
 

8 PLAN NOTLARI 

PLANLAMA ALANI: 

PLANLAMA ALANI, 16.12.2006 TARĠH VE 26378 SAYILI RESMĠ GAZETE'DE 

YAYIMLANARAK ĠLAN EDĠLEN VE 13.09.2019 TARĠH VE 30887 SAYILI RESMĠ 

GAZETEDE YAYIMLANARAK SINIR DEĞĠġĠKLĠĞĠ YAPILAN ĠZMĠR DĠKĠLĠ TERMAL 

KÜLTÜR VE TURĠZM KORUMA VE GELĠġĠM BÖLGESĠ ĠÇERĠSĠNDE KALMAKTADIR. 

YASAL DAYANAK: 

BU PLAN 2634 SAYILI "TURĠZMĠ TEġVĠK KANUNU" VE "KÜLTÜR VE TURĠZM 

KORUMA VE GELĠġĠM BÖLGELERĠNDE VE TURĠZM MERKEZLERĠNDE 

PLANLAMAYA VE UYGULAMAYA ĠLĠġKĠN YÖNETMELĠK" HÜKÜMLERĠ 

DOĞRULTUSUNDA HAZIRLANMIġTIR. 

8.1 GENEL HÜKÜMLER 

1. BU ĠMAR PLANI, PLAN HÜKÜMLERĠ VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU ĠLE BĠR 

BÜTÜNDÜR. 

2. 3194 SAYILI ĠMAR KANUNU VE ĠLGĠLĠ YÖNETMELĠK HÜKÜMLERĠNE 

UYULMASI ZORUNLUDUR. 

3. ĠZMĠR ÇEVRE, ġEHĠRCĠLĠK VE ĠKLĠM DEĞĠġĠKLĠĞĠ BAKANLIĞI TARAFINDAN 

28.08.2023 TARĠHĠNDE ONAYLANAN VE MÜLGA ÇEVRE VE ġEHĠRCĠLĠK ĠL 

MÜDÜRLÜĞÜ‟NÜN 28.05.2019 TARĠHĠNDE ONAYLANAN JEOLOJĠK-

JEOTEKNĠK ETÜT RAPORUNUN SONUÇ VE ÖNERĠLERĠNDE BELĠRTĠLEN 

HUSUSLARA UYULACAKTIR.  

4. YAPILACAK FAALĠYETLERDE HERHANGĠ BĠR KÜLTÜR VARLIĞINA 

RASTLANILMASI HALĠNDE 2863 SAYILI YASANIN 4.MADDESĠ GEREĞĠ 

UYGULAMANIN DURDURULARAK EN YAKIN MÜZE MÜDÜRLÜĞÜNE HABER 

VERĠLMESĠ ZORUNLUDUR. 

5. PLANLAMA ALANI ĠÇERĠSĠNDE YAPILACAK TESĠSLERDE „‟BĠNALARIN 

YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELĠK‟‟ AFET BÖLGELERĠNDE 

YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELĠK‟‟ VE „‟TÜRKĠYE BĠNA 

DEPREM YÖNETMELĠĞĠ‟‟ HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 

6. 31.12.2004 TARĠH VE 25687 SAYILI RESMĠ GAZETEDE YAYIMLANAN SU 

KĠRLĠLĠĞĠ VE KONTROLÜ YÖNETMELĠĞĠ HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 
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7. ATIK YÖNETĠMĠ YÖNETMELĠĞĠ HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 

8. PLANLAMA ALANI ĠÇERĠSĠNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN, FEN, 

SAĞLIK, GÜVENLĠ YAPILAġMA, ESTETĠK VE ÇEVRE ġARTLARI ĠLE ĠLGĠLĠ 

MEVZUAT HÜKÜMLERĠNE VE TSE TARAFINDAN BELĠRLENMĠġ 

STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. 

9. HÂLĠHAZIR HARĠTALARDAKĠ MÜLKĠYET SINIRLARI ĠLE KADASTRAL 

SINIRLAR ARASINDA ÖLÇÜ FARKI OLAN PARSELLERDE ĠMAR 

UYGULAMASI SIRASINDA APLĠKASYON KROKĠSĠNE GÖRE UYGULAMA 

YAPILACAKTIR. 

10. PLAN ALANINDA ĠMAR UYGULAMASI TAMAMLANMADAN, KAMU 

KULLANIMINA AYRILAN ALANLARIN TERKĠ VEYA ĠLGĠLĠ KURUMA TAHSĠS 

VE/VEYA KAMULAġTIRMA ĠġLEMLERĠ YAPILMADAN, ZORUNLU ALTYAPI 

TESĠSLERĠNE AĠT PROJELER ĠLGĠLĠ KAMU KURULUġLARININ 

STANDARTLARINA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN VE ZEMĠN 

ETÜTLERĠ YAPILMADAN YAPILARA ĠNġAAT RUHSATI VERĠLEMEZ. 

11. PLAN ONAMA SINIRLARI DIġINDAKĠ ALANLARDA ĠMAR PLANI BĠLGĠSĠ 

MER‟Ġ ĠMAR PLANINDAN BĠLGĠ AMAÇLI OLARAK AKTARILMIġTIR. 

AKTARMA SURETĠYLE PAFTALARA ĠġLENĠLEN ĠMAR PLANI BĠLGĠSĠNE 

GÖRE HERHANGĠ BĠR ĠġLEM YAPILAMAZ. 

12. ĠMAR PLANI UYGULAMASI VE PARSELASYON YAPILMAMIġ ALANLARDA, 

3194 SAYILI ĠMAR KANUNU'NUN 18. MADDESĠ'NE GÖRE ARAZĠ VE ARSA 

DÜZENLEMESĠ YAPILMASI ESASTIR.  

13. ENH HATTI ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA, ĠNġAAT RUHSATI 

ALINMADAN ÖNCE ĠLGĠLĠ KURUM GÖRÜġÜ ALINMASI ZORUNLUDUR.  

14. MÜLKĠYET ĠLE ĠMAR HATTININ ARASINDAKĠ 2 METREYE KADAR OLAN 

UYUġMAZLIKLARDA DÜZELTMEYE ĠLGĠLĠ BELEDĠYESĠ YETKĠLĠDĠR.  

8.2 ÖZEL HÜKÜMLER 

8.2.1 KENTSEL ÇALIġMA ALANLARI  

8.2.1.1 KÜÇÜK SANAYĠ ALANI 

1. ġEHĠRDE YAġAYANLARIN GÜNLÜK BAKIM, TAMĠR, SERVĠS VE KÜÇÜK 

ÖLÇEKLĠ ĠMALAT ĠHTĠYAÇLARININ KARġILANABĠLECEĞĠ, PATLAYICI, 
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PARLAYICI VE YANICI MADDELER ĠÇERMEYEN VE ÇEVRE SAĞLIĞI 

YÖNÜNDEN TEHLĠKE OLUġTURMAYAN ATÖLYE, ĠMALATHANE ĠLE 

DEPOLARIN YERLEġMELERE YAKIN VEYA KOLAY ULAġABĠLĠR 

YERLERĠNDE YAPILABĠLDĠĞĠ ALANLARDIR.  

2. KÜÇÜK SANAYĠ ALANLARINDA PLAN ÜZERĠNDE VERĠLEN YAPILAġMA 

KOġULLARINA VE YAPI YAKLAġMA MESAFELERĠNE GÖRE UYGULAMA 

YAPILACAKTIR. 

3. ĠMAR ADALARINDA YAPILACAK OLAN ĠMALATHANE VEYA ATÖLYELERDE 

KAT YÜKSEKLĠKLERĠ 3 METREDEN AZ OLMAYACAK VE PLANDA 

GÖSTERĠLEN SAÇAK SEVĠYESĠNĠ 1 METREDEN FAZLA AġMAYACAK 

ġEKĠLDE KULLANIM ĠHTĠYAÇLARINA YÖNELĠK YAPILABĠLĠR. 

4. KÜÇÜK SANAYĠ ALANI PARSELLERĠNDE YAPILAġMA KOġULLARINA VE 

YAPI YAKLAġMA MESAFELERĠNE UYMAK KOġULUYLA GÜNLÜK ĠHTĠYACI 

KARġILAMAK AMACI ĠLE SANAYĠ ALANININ ĠHTĠYACINA YÖNELĠK 

(BAKKAL, KAHVEHANE, CAFE, RESTAURANT, MANAV, BERBER, FIRIN ) 

EMSAL: 0.40 OLMAK ÜZERE TĠCARĠ FONKSĠYONLAR YER ALABĠLĠR. 

5. TEVHĠD EDĠLEREK OLUġTURULACAK PARSELLER KÜÇÜK SANAYĠ 

ALANLARINDA YER ALAN 4. MADDEDEN YARARLANAMAYACAKTIR.  

6. YAPI NĠZAMI BLOK OLUP, MĠNĠMUM ĠFRAZ KOġULU 200 M
2
‟DĠR.  

7. PLANDA BELĠRTĠLEN YENÇOK:7,50 METRE YÜKSEKLĠĞĠ GEÇMEYECEK 

ġEKĠLDE VE BAĞIMSIZ BÖLÜM OLUġTURMAMA KAYDIYLA ASMA KAT 

YAPILABĠLĠR. 

8.2.1.2 BELEDĠYE HĠZMET ALANI 

1. BELEDĠYELERĠN GÖREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKĠ 

HĠZMETLERĠNĠN GÖTÜRÜLEBĠLMESĠ ĠÇĠN GEREKLĠ ĠTFAĠYE, ACĠL YARDIM 

VE KURTARMA, ULAġIMA YÖNELĠK TRANSFER ĠSTASYONU, ARAÇ VE 

MAKĠNE PARKI, BAKIM VE ĠKMAL ĠSTASYONU, GARAJ VE TRĠYAJ 

ALANLARI, BELEDĠYE DEPOLARI, ASFALT TESĠSĠ, ATIK ĠġLEME TESĠSĠ, 

ZABITA BĠRĠMLERĠ, MEZBAHA, EKMEK ÜRETĠM TESĠSĠ, PAZAR YERĠ, ĠDARĠ, 

SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ GĠBĠ MAHALLÎ MÜġTEREK NĠTELĠKTEKĠ 

ĠHTĠYAÇLARI KARġILAMAK ÜZERE KURULAN TESĠSLER ĠLE 
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SERMAYESĠNĠN YARIDAN FAZLASI BELEDĠYEYE AĠT OLAN ġĠRKETLERĠN 

SAHĠP OLDUĞU TESĠSLERĠN YAPILABĠLECEĞĠ ALANDIR.  

2. PLAN ÜZERĠNDE VERĠLEN YAPILAġMA KOġULLARINA VE YAPI YAKLAġMA 

MESAFELERĠNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

8.2.2 SAĞLIK TESĠSLERĠ ALANI 

8.2.2.1 AĠLE SAĞLIĞI MERKEZĠ 

1. BU ALANDA SAĞLIK BAKANLIĞINCA BELĠRLENEN 1. BASAMAK SAĞLIK 

HĠZMETLERĠNĠN SUNULDUĞU AĠLE SAĞLIK MERKEZĠ YER ALACAKTIR. 

2. PLAN ÜZERĠNDE VERĠLEN YAPILAġMA KOġULLARINA VE YAPI YAKLAġMA 

MESAFELERĠNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

8.2.3 ĠBADET ALANLARI 

8.2.3.1 CAMĠ 

1. ĠBADET ETMEK VE DĠNĠ HĠZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA 

ĠNSANLARIN TOPLANDIĞI, DĠNÎ TESĠS VE KÜLLĠYESĠNĠN, DĠNÎ TESĠSĠN 

MĠMARĠSĠ ĠLE UYUMLU OLMAK KOġULUYLA DĠNÎ TESĠSE AĠT; LOJMAN, 

KÜTÜPHANE, AġEVĠ, DĠNLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI ĠLE 

GASĠLHANE, ġADIRVAN VE HELA GĠBĠ MÜġTEMĠLATLARIN, AÇIK VEYA 

ZEMĠN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABĠLDĠĞĠ ALANLARDIR. 

2. PLAN ÜZERĠNDE VERĠLEN YAPILAġMA KOġULLARINA VE YAPI YAKLAġMA 

MESAFELERĠNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

8.2.4 EĞĠTĠM TESĠSLERĠ ALANI 

8.2.4.1 MESLEKĠ VE TEKNĠK ÖĞRETĠM TESĠSĠ ALANI 

1. MESLEKÎ VE TEKNĠK EĞĠTĠM KAPSAMINDA VERĠLEN ÖRGÜN 

EĞĠTĠM, MESLEKÎ VE TEKNĠK ANADOLU LĠSELERĠ, ÇOK PROGRAMLI 

ANADOLU LĠSELERĠ VE MESLEKÎ EĞĠTĠM MERKEZLERĠNĠN YER ALACAĞI 

ALANLARDIR.  

2. PLAN ÜZERĠNDE VERĠLEN YAPILAġMA KOġULLARINA VE YAPI YAKLAġMA 

MESAFELERĠNE GÖRE ĠLGĠLĠ MEVZUAT ÇERÇEVESĠNDE UYGULAMA 

YAPILACAKTIR. 
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8.2.5 AÇIK VE YEġĠL ALANLAR 

8.2.5.1 PARK  

1. PLANLAMA ALANINDA TOPLUMUN YARARLANMASI ĠÇĠN AYRILAN PARK, 

OYUN ALANI, ÇOCUK BAHÇESĠ VB. KULLANIMLARI ĠÇEREN AÇIK 

ALANLARDIR. BU ALANLAR AMACI DIġINDA BAġKA BĠR AMAÇLA 

KULLANILAMAZ. 

8.2.6 SU-ATIKSU VE ATIK SĠSTEMLERĠ 

8.2.6.1 TEKNĠK ALTYAPI ALANI 

1. KAMU VEYA ÖZEL SEKTÖR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRĠK, 

DOĞALGAZ ĠLETĠM HATLARI, ĠÇME VE KULLANMA SUYU ĠLE YER ALTI VE 

YER ÜSTÜ HER TÜRLÜ ARITMA, KANALĠZASYON, ATIK ĠġLEME TESĠSLERĠ, 

TRAFO, HER TÜRLÜ ENERJĠ, ULAġTIRMA, HABERLEġME GĠBĠ SERVĠSLERĠN 

TEMĠNĠ ĠÇĠN YAPILAN TESĠSLERĠN YER ALABĠLECEĞĠ ALANLARDIR. 

2. TEKNĠK ALTYAPI ALANLARI KAMU ELĠNE GEÇMEDEN ĠNġAAT RUHSATI 

DÜZENLENEMEZ. 

8.3 DĠĞER HÜKÜMLER 

1. PLANDA VEYA YUKARIDAKĠ PLAN NOTLARINDA BELĠRTĠLMEYEN VEYA 

AÇIKLANMAYAN DURUMLARDA; ĠLGĠLĠ TÜM YASA VE YÖNETMELĠKLERE 

UYULACAKTIR. 
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EKLER 

 

 

 

 

 

 

 

 

EK-1. MÜELLĠF EVRAKLARI 

EK 2. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETÜT RAPORU ONAY SAYFALARI 

EK 3. KURUM GÖRÜġLERĠ 

EK 4. BÜRO TESCĠL BELGESĠ 

EK 5. TAPU KAYDI-APLĠKASYON KROKĠSĠ 
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EK-1. MÜELLĠF EVRAKLARI 
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EK 2. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETÜT RAPORU ONAY SAYFALARI 
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EK 3. KURUM GÖRÜġLERĠ 
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