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1. Onerinin Konusu

IZSU Genel Miidiirliigii'niin talebi dogrultusunda, Dikili Tlgesi, Candarli Mahallesi,
1634 ada 36 ve 16 nolu parsellerde, Igme Suyu Aritma Tesisi ve Atiks1 Artma
Tesisi Amagli Belediye Hizmet Alami belirlenmesine iliskin hazirlanan1/5000
5lcekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Onerileri.

Onerinin Gerekeesi:

[ZSU tarafindan Kentteki I¢gme Sularnin ve Atiksularin Arntilmasi HEW,\NSDE
_Amﬁ;mbmg_aoz icin gerekli tesislerin yapimi amaclanmaktadir. :

Miilkiyet Bilgisi :
Dikili Ilgesi Candarli Mahallesi 1634 ada 36 parsel (eski 4669 parsel) ile 1634 ada 16

parsel (eski 4885 parsel) Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Izmir Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Midiirliigii'ne aittir.

Yiiriirliikteki imar Planlarindaki Konumu:

S6z konusu parsellerin 1/5000 dlgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani bulunmamaktadir.

4.1.izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani :

Y

- Plan Degisikligi Alamimn Yiiriirliikteki 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plany’ndaki Konumu

644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde = Kararname'nin 7.maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlifi'nca onaylanan, 10.10.2018 ve 07.07.2020 tarihlerinde yapilan
degisiklikler ile .nihai halini alan Izmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000




6lcekli Cevre Diizeni Plani'nda; "Orman Alan1"  olarak  belirlenen  bélgede
kalmaktadar.

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam Plan
Hiikiimlerinde 7.26. maddesinde; “Bu plan kapsamindaki alanlarda, ihtiya¢ olmasi
halinde giivenlik, saglik, egitim, bolge parki/biiyiik kentsel yesil alanlar v.b. gibi
sosyal donat1 alanlan; kent veya bolge/havza biitlinline yonelik her tiirlii atik
bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, belediye
hizmet alany, (...), yapilabilir. Bu kullanimlara iliskin imar planlar, ¢ed yonetmeligi
kapsaminda kalanlar icin gevresel etki degerlendirmesi olumlu veya gevresel etki
degerlendirmesi gerekli degildir kararmin bulunmasi; ¢ed yonetmeligi kapsami
disinda olanlar i¢in ise, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gériigii olmasi kayd: ile bu
planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum ve kuruluslann goriislerine uyularak ilgili
idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek tizere bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci disinda
kullanilamaz (...).” hiikkmii yer almaktadir.

4.2.izmir Biiviiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani :
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- Plan Degisikligi Alanimin Yiirirlikteki 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu —

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih, 05.843 sayili karari ile uygun
goriilerek Bagkanlik Makami'nca 08.10.2012 tarihinde onaylanan 1/25.000 o&lgekli
[zmir Biiyiiksehir Biitiinti Cevre Diizeni Plam'nda “Tarim Alam” olarak belirlenen
bolgede kalmaktadir.

S6z konusu planin Plan Uygulama Hiikiimleri’nin ;

6.15. maddesinde; “Kamu yarar igeren kamu yatirimlarina gereksinim ortaya ¢ikmasi
durumunda, egitim alani, saglhk tesis alan, ticari nitelik tagimayan belediye hizmet
alani, kamu hizmet alani, sosyal ve teknik altyap: tesisleri, kent veya bolge/havza
biitiiniine yonelik her tiirlii atik toplama, bertaraf tesisleri ve bunlarla biitiinlesmis
geri kazanim tesisleri, yenilenebilir enerji {iretimi ve iletimine iligkin kullanimlara ait
alt 6lgekli imar planlari, yiirtirlikteki mevzuat ¢ercevesinde 1/25000 olgekli Nazim
Imar Plami degisikligi yapilmadan, ilgili idaresince bu planin ilke ve esaslan
dogrultusunda hazirlanir. S6z konusu alanlai-amaci disinda kullanilamaz.”




7.13.2. Atiksu Tesisleri Alam (Aritma-Terfi Merkezi) maddesinde;

‘Bu planin biitiinii iginde her tiirlii siv1 atiklarin ilgili mevzuatta belirtilen standartlari
saglayacak sekilde aritilmas1 ve/veya bertaraf edilmesi zorunludur. Izmir Kérfezinin
korunmas: ve gzlecek nesillere aktarilmasi amaciyla koruma kullanma dengesi
icerisinde bu planda belirlenen aritma tesis alanlarinda onayl alt 6l¢ekli imar planlar
gecerlidir. Yeni antma tesis alam ihtiyaci olmasi durumunda bu alanlarin yer
secim ve uygulamasi bu planm ilkeleri gercevesinde ilgili kurum ve kuruluslarin
gortisleri alinarak belediyeler, kurum ve kuruluglar, mahalli idare hizmet birlikleri
tarafindan yapilabilir.” hiikmii bulunmaktadir.

6. Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu

Cevre ve Sehircilik I1 Midiirliigii tarafindan 09.03.2020 tarihinde onaylanan Jeolojik
Etiid Raporunun sonu¢ ve Onerilerine uyulacak olup inceleme alaninda yapilan
jeolojik, jeoteknik, jeofizik ve sondaj galigmalar1 neticesinde elde edilen verilere
dayanarak yerlesime uygunlugu degerlendirildiginde inceleme alam OA-5.1
olarak degerlendirilmistir.

S6z konusu raporda Onemli Alan 5.1 (0.A-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme-
Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar;  Inceleme alaninda Kuvaterner Yagsh
Aliivyona(Qy) ait siltli kumlu killerden olusan birim yayillimi gozlenmistir.
Aliivyonun heterojen dzellik gostermesiyle oturma ve sisme potansiyeli agisindan
sorunlu oldugu diisiniilen alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda,

-Parsel baz1 zemin Etiitlerinde, sisme problemine karsi olusabilecek zemin iyilestirme
yontemleri belirlenmelidir.

-Yiizey ve yer alt1, sizint1 sularinin ortamdan uzaklagtirilmasina y6nelik uygun drenaji
Onlemleri alinmalidar.

-Mevcut ve kazi asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

-Her tiirli kazidar once inceleme alanin yollarin ve komsu parsellerin giivenligi
saglanmalidir.

-Inceleme alaninda gozlenen Aliivyonun(Qal) heterojen ozellik gostermektedir.

Stabilite sorununun gézlenmemesi i¢in yapilasma esnasinda yap: temelleri homojen
(aymni, tek) birim iizerine oturtulmahdar.

-Yapilacak parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve
temelin oturacagl zemin seviyelerine ait miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima glicti vb.) ayrintili olarak yapilmalidir. Degerlendirmeler sonucunda ortaya
cikacak problemiere gore gerekli 6nlemler alinmalidir.

Inceleme alam, 171000 ve 1/5000 &lcekli yerlesime uygunluk ve lokasyon haritasi
tizerinde OA-5.1 olarak belirtilmistir.

7. Kurum Gériisleri

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin 07.09.2017 tarih ve
604884 sayil1 yazisinda; Parsel tarafinda 5 metre genisliginde servis yolu ayrilmasi,
bu alanlarin kullanilmayip bos ve diger hususlar belirtilmistir.

II Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin bila tarih ve 2301234 sayih yazisinda; 4669
numaral parselin, tarim dis1 amagla kullanimininuygun goriildiigii, 4885 numarali
parselintapu kaydindaki arazi niteligi “zeytinlik” oldugundan kullanimda oldugu,




Bakanhigin 08.06.2011 tarih ve 12311-42356 sayil: talimati ile 10.10.2013 tarih ve
84367 sayili Talimati 1. maddesi geregi, 3573 sayili Zeytinciligin Islah1 ve
Yabanilerin Asilattiriimasi Hakkinda Kanunun 3. maddesinde “Zeytinlik alanlarin
amaci disinda kullamlamayacag1 ve daraltilamayacagi”, 20.maddesinde “altyap: ve
sosyal tesisler dahil toplam yapilasmanin zeytinlik alaninin %10 unu gegemeyecegi
dogrultusunda islem yapilmas: gerektigi belirtilmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miudiirltiginiin 15.09.2017 tarih ve 295333
sayil1 yazisinda; parsellerin sorumluluk agi icerisindeki otoyol, devlet ve il yollarina
cephesi bulunmadigi, 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 yapilmasinda bir sakinca olmadig belirtilmistir.

Izmir Orman Bolge Miidiirliigiintin 07.11.2017 tarih ve 2355175 sayili yazisisinda;
sz konusu parsellerin 3116 sayili Orman Yasasina gore yapilan orman tahdit hat
smurlart disinda olup orman sayilmayan yerlerden oldugu belirtilmistir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 22.08.2017 tarih ve 31171 sayili yazisinda;
parsellerin herhangi bir dogal sit alaninda kalmadig1 ve alanda herhangi bir tabiat
varliginin bulunmadig belirtilmistir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 22.09.2017 tarih ve 33765 sayili yazisinda
projenin CED Yonetmeligi kapsami disinda kaldig belirtilmistir.

TEIAS' 1n 16.08.2017 tarih ve 315080 sayili yazisinda; parseller iizerinde tesekkiilleri
faaliyet alaninda bulunan mevcut veya planlama asamasindaki herhangi bir tesisin
bulunmadig tespit edilmisgtir.

Gediz Elektrik ve Dagitimin 14.08.2017 tarih ve 38417 sayili yazisinda Parselleri
etkileyen sirketlerine ait algak ya da yiiksek gerilimli elektrik hatlannin ge¢cmedigi
tespit edilmis oldugu belirtilmistir.

[zmir 2 Numarali Kiltiir Varliklarimm Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiiniin
06.12.2017 tarih ve 4706 sayil1 yazisinda parsellerin icerisinde herhagi bir sit veya
korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlifn korunma alani siir1 igerisinde kalmadig:
belirtilmistir.

Milli Savunma Bakanlig1 Insaat Emlak Bolge Baskanligimn 02.10.2018 tarih ve 3444
sayili yazisinda parsellerin “Belediye Hizmet Alam” olarak ayrilmasinda askeri

acidan sakinca olmadig belirtilmistir.

Yukanda aciklanan hususlar kapsaminda IZSU Genel Miidiirliigi'niin talebi
dogrultusunda, Dikili Ilgesi, Candarli Mahallesi, 1634 ada 36 ve 16 nolu parsellerde,
Icme Suyu Antma Tesisi ve Atiksu Antma Tesisi Amagh Belediye Hizmet Alam
belirlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 61 Uygulama Imar
Plan1 hazirlanmstir. :

8. 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Onerisi

Belediye Hizmet Alan1 kullanim kararmim altinda Atiksu Aritma Tesisi Alam ve Igme
Suyu Tesis Alan1 acilimlari belirlenmistir.-Ayrica D.S.I 2.Bélge Miidiirliigiiniin plana
esas goriisii dogrultusunda parselin  dere hatti tarafindan 5 metre servis yolu
birakilmistir.
Belediye Hizmet Alam- Atiksu Aritma Tesisi Alani:

Atiksu Aritma Tesisi birimleri, yardime: iiniteleri ile Idari yap: igin E:0.1'dir.

Beledive Hizmet Alani- icme Suyu Aritma Tesisi Alani:
Icme Suyu Arntma Tesisi birimleri, yardimec: {initeleri ile Idari yapa i¢in E:1.00 dir.




1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Onerisi

Not: Resimler 6lc<ksiz olup. bilgi amachidir.




