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ISMETPASA MAHALLESI 722 ADA 2 PARSELDE 1/1000 OLCEKLI

UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU
( KULTUR MERKEZi YAPILMASINA YONELIK)

Cahsma Alam

Dikili Ilgesi, Merkez mahalleleri arasinda yer alan, Ismetpasa Mahallesi, 722 Ada 2 Parselinde
kayith, Miilkiyeti Dikili Belediyesine ait, 4.395,70 m? alana sahip arsa nitelikli tasinmaz, Dikili Kent
Merkezine ve Kent Meydanina yakin konumlu olup, Dikili Belediyesi Hizmet Binasina, Adliye Binasina,
Egitim Alanlar1 ve Spor Alanlan ile biitiinliik i¢inde olup, kiytya yakin konumludur.
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Resim 1: 722 ada 2 parsel ve etrafin1 gosterir uydu fotografi




KONU

S6z konusu 722 ada 2 parsel, 01.08.2012 tarih 57 sayili Dikili Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan
1/1000 slgekli Dikili Revizyon Uygulama Imar Planinda 'Ticaret Alami' kullamminda kalmakta olup, Emsal:
0.50, hmax: 7.50 yapilagsma kosullarina sahiptir.

Iigemizin artan niifus oram, turizm potansiyeli dikkate alindiginda bdlgemizin ihtiya¢ duydugu
sosyokiiltiirel faaliyetlerin yiiriitillebilecegi bir kiiltiir merkezinin olmamasindan dolay1, Dikili Ilcesi kent
merkezine ve kiy1 alanmina yakin konumda yer alan miilkiyeti belediyemize ait 722 ada 2 parsel iizerinde,
Kiilttir Merkezi yapilmas: planlanmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 4, Tamimlar, hhhh, bendinde ‘Ticaret alami: Imar
planlarinda ticaret kullammna yonelik olarak planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen
Sonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari, denilmekte ve Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma
kosullar1 Madde 19 g bendi ‘Ticaret alami: Bu alanlarda; ‘1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans
kurumlari, ofis biiro, ¢arsi, ¢ok kath magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, 2)
Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino,
diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, 3) (Degisik:RG25/ 7/201930842) Saglik kabini ve
muayenehane, gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.” Denilmektedir.

Mevcutta 722 ada 2 parsel, Ticaret Alani olarak kullanilmaktadir ( Siipermarket ). Konut bolgesinin
ihtiyaglarindan olan, Stipermarket kullanimini zemin katta korumak adina zeminde ticaret yapilmasi, 2. katta
kiiltlir merkezi yapilmasi planlanmistir. Ancak Kiiltiir Merkezi projesinin mimari taslagi olusturuldugunda
konferans salonu igin yiikseklik 7.50 kurtarmamakta olup, minimum 12,50 m yiikseklige ihtiyag
duyulmustur. Bolgede ki diger kamu kurum kurulus binalar incelendiinde hemen yaminda 723 ada 22
parselde emsal niteligi olugturan Adliye Binasinin yiiksekligi 13.93 m ile 14.90 m arsindadir.
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Resim 2: 2012 Dikili Revizyon Uygulama Imar Plan1 Omegi

ONERI PLAN

Ismetpasa Mahallesi, 722 Ada 2 Parselinde kayith, Miilkiyeti Dikili Belediyesine ait, 4.395,70 m?
alana sahip arsa nitelikli tasmmmazin, Uygulama Imar Plamindaki Ticaret kullanim fonksiyonu kiltiir
merkezine uygun ancak; Kiiltiir Merkezinde yapilmasi planlanan Konferans Salonunun yap: yiiksekliginin
plandaki deger ile uygulamayacagindan, emsal oraninin, ¢ekme mesafesinin ve kat adedinin ayni kalmasi
kosulu ile yap1 yiiksekliginin Yengok: 12.50 m olarak belirlenmesine yénelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar

Plani tadilati hazirlanmustir.
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Resim 3: Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Paftas
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PLAN NOTU
* ™+ | - BELIRTILME YEN KONULARDA 01.08.2012 TARIH VE 57 SAYILI BELEDIYE MECLIS

KARARI ILE ONAYLI 1/1000 OLCEKLI DIKILI REVIZYON IMAR PLANI VE 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.
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Resim 4: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Plan Notu Degisikligi Lejant
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