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Mellif Grubu

Aslthan BALDAN - Sehir Plancisi (DEU - 2005)

Dogus BALDAN - Sehir Plancisi (DEU - 2009)

Ekip
Ahmet Said IMIL - Y. Sehir Plancisi (IYTE - 2016)

Simge UGUR - Sehir Plancisi (DEU - 2020)

Enes CAMBAZOGLU - Sehir Plancisi (ERU - 2021)

Umut BASBUG — Mimar (ODTU - 2008)

Mirag ERGUN - Mimar (DEU - 2021)

Metehan DAL - Harita Muhendisi (SU - 2016)

A Karne Grubu

Fatima ELLEZ ~ Sehir Plancisi (DEU - 1985)
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1. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI, KAPSAM VE GEREKGE

Plan degisikligi sahasi, Dikili ilcesi, Kabakum Mahallesi sinirlari icerisinde yer almakta

olup, tapuda ada numarasi 498, 499 ve 500 ile kayith imar adalarin kapsamaktadir.

Plan degisikliginin amaci s6z konusu Ayrik nizam yapi adalar izerindeki ada ayrim
cizgilerinin kaldirarak, yapilacak imar uygulamalarini ve yapi dizenini iyilestirmeye

yoneliktir.
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 4. Maddesinde Uygulama imar Plani;

“k) Uygulama imar plam: Nazim imar plani ifke ve esaslarina vygun olarak yérenin
kosullarr ve planlama alaninin genel ézellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci,
erigilebilirlik, sirddrilebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin
yapi adalar, kullanimiar, yapi nizami, bina yiksekligi, taban alani katsayrsi, kat alani
kat sayisi veya emsal, yapi yaklasma mesafesi én cephe hatty, ifraz hatt, kademe
hatt, ada aynm cizgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollar, ulasim iliskileri parkiar,
meydaniar, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alonlarin, gerektiginde; parsel
biydklikleri, parsel cephesi ve derinligi arka cephe hatt, yol kotu ve bu kotun
altindaki kat aded, bagimsiz bélim sayisi gibi yapilasma ve vygulamaya iliskin
kararlari, vygulama icin gerekii imar vygulama programlarina esas olacak vygulama
etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar ile gdsteren ve varsa Kadastral durumu islenmis
olarak 1/1.000 olcekte onayl hélihazir haritalar Uzerinde, plan notlari ve ayrintili

raporuyla bir bitin olarak hazirlanan plany,”
olarak tanimlanmakta olup, ada ayinm gizgisi ifadesi bu tanimda yer almaktadir.

Ada ayinim cizgisi belilenmesindeki amag, plan sonrasi yapilacak 3194 sayili imar
Kanunun 18. Maddesi kapsaminda yapilacak imar vygulamalarinda parsel bélinme
(ifraz) yénlerini gdsteren yol gosterici olmasidir. Bu bélgede gecmiste onaylanan
mevzii ve vygulama imar planlarina bakildiginda bircok uygulama imar plani

notlarinda ada aynm cizgilerinin sematik oldugu ifadesi de yer almaktadir.

Plan degisikligine konu ayrik nizam konut adalan ve gevresindeki imar uygulamalar,

onayliimar plani notlar ve ada ayrim ¢izgisine gére yapilmigtir. Mevcut imar parselleri
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gecmisteki ve yUrirlikteki mevzuatta belirlenen parsel biyukluklerini saglamaktadir.
Ancak ginimiz imar mevzuati ve tasanm teknikleri dogrultusunda séz konusu imar
adalarinda tasanm anlaminda daha fonksiyonel kullanimh yapilar, ortak kullanim
alanlan ve verimli agik alanlar olusturmak adina tek yapi adasi velveya parsel
formunu saglamak icin imar uygulamalar yapilmak istenmektedir. 3194 sayili imar
kanunu ve eki 1/1.000 olcekli gésterim katalogunda ifraz hatti ve kademe hatti
gosterimleri bulunmakla birlikte ada ayinm cizgisi gésterimi bulunmamakta olup, bu
hatlar imar planlaninda belirlenme zorunlulugu bulunan hatlar degildir. Bu kapsamda
s6z konusu imar adalarn icinde tasarm kolaylid saglamak adina tevhid ve ifraz
iglemlerinin yapilabilmesi icin plan 0zerindeki belirtilen tim imar haklan ve yapilasma
nizami ayni kalmak kaydiyla ada ayinm cizgisi kaldinimistir. Ada ayrim gizgisinin
kaldinlmasiyla ada formlarinda veya vyapilasma dizeninde bir olumsuzluk
olusmayacaktir.

Ayrica Planh Alanlar imar Yénetmeliginin 7.maddesinin (9) bendinde:

“Ayni yapr nizami ve kullanim kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde
vygulama imar planinda; tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alarn ve katlar
alani, tevhit éncesi parsellerin ayri ayri hesaplanan taban alanlar ve katlar alaniars
toplamini gecemez. Plan dzerinde 6/¢Usi belirlenmis blok nizaminda olan parsellerin
tevhidi halinde, tevhit 6ncesi parsellerin blok lcisd ile belirlenmis insaat alan haklar:
toplami asilamaz.”

hikmi bulundugundan, s6z konusu plan degisikligi hicbir yogunluk artirici ve fonksiyon
degisikligi hususlariniicermemektedir, bu kapsamda plan degisikligi Mekansal planlar

Yapim Yénetmeliginin 26. Maddesine uygun olarak hazirlanmigtir.

2. PLAN DEGISIKLIGI SAHASININ KONUMU

Dikili licesi, izmir ili'nin kuzeyinde yer almakta olup, izmir ili'ne bagl 30 ilceden biridir.
Konumu Ege Denizi kiyisinda ve Midilli Adasi karsgisinda yer alir. Komsu ilceler Ayvalik,
Bergama ve Aliaga'dir. lice yaklasik olarak 54.100 ha'lik bir yiizélcimine sahiptir. lce
merkezi deniz kiyisinda kurulmug olup rakimi 2 metredir. ilcenin 40 kilometreyi asan
plajlar, verimli ovalan ve termal kaynaklarn ile dogal ve tarihi guzellikler

bulunmaktadir.
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-lzmir liceler Haritasi (Kaynak: www.izmir.gov.tr)-

Plan degisikligi sahasi; Dikili ilcesi, Kabakum Mahallesi sinirlar icerisinde yer almakta
olup, Sahil Yolu Caddesi’'nin kuzeyinde bulunan yaklagik 9.560 m? yizélcimlU alani
konu edinmektedir.

Plan degisikligine konu alanin uydu fotografi Gzerindeki konumu asagida verilmistir.
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-Plan Degisikligi Sahasi’nin Mahalle Dizeyindeki Konumu ve Yakin Cevresi-
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3. PLAN DEGISIKLIGI SAHASININ MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi sahasi, Dikili iicesi, Kabakum Mahallesi sinirlari icerisinde yer almakta
olup, tapuya ada numarasi 498, 499 ve 500 olarak kayith tasinmazlann tamamini

kapsamaktadir. S6z konusu tasinmazlar meri vygulama imar planina gére imar

uygulamasi gérmis olup, bu parsellere iligkin tapu bilgileri agadida verilmektedir.

Mahalle Parsel No Tapu YUzolgimy Nitelik
Kabakum 498 1 300 m? Arsa
Kabakum 498 2 300 m? Arsa
Kabakum 498 3 300 m? Arsa
Kabakum 498 4 300 m2 Arsa
Kabakum 498 5 300 m? Arsa
Kabakum 498 6 300 m2 Arsa
Kabakum 498 7 300 m2 Arsa
Kabakum 498 8 300 m2 Arsa
Kabakum 498 9 300 m? Arsa
Kabakum 498 10 300 m? Arsa
Kabakum 499 1 300 m2 Arsa
Kabakum 499 2 300 m? Arsa
Kabakum 499 3 300 m2 Arsa
Kabakum 499 4 300 m2 Arsa
Kabakum 499 5 300 m2 Arsa
Kabakum 499 6 300 m? Arsa
Kabakum 499 7 300 m? Arsa
Kabakum 499 8 300 m? Arsa
Kabakum 499 9 300 m? Arsa
Kabakum 499 10 300 m? Arsa
Kabakum 500 1 300 m? Arsa
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Kabakum 500 2 300 m? Arsa
Kabakum 500 3 300 m2 Arsa
Kabakum 500 4 300 m2 Arsa
Kabakum 500 5 300 m2 Arsa
Kabakum 500 6 300 m? Arsa
Kabakum 500 7 300 m? Arsa
Kabakum 500 8 300 m? Arsa
Kabakum 500 9 300 m? Arsa
Kabakum 500 10 300 m? Arsa
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4. YORURLUKTEKI PLANLAR

Izmir ili, Dikili llcesi, Kabakum Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan plan degisikligine
konu alan; ginimize dek gegen siregte plan yapma ve onama yetkisi bulunan
kurumlar tarafindan  hazirlanarak onanan ve halen yirirlikte olan planlama
cahgmalarina konu olmustur.

Bu calismalar Ust dlcekli ve alt Slcekli olmak Uzere iki baglik altinda toplanabilir;
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4.1. Ust Olceki

Plan degisikligi sahasinin yer aldigi bélgeyi kapsayan farkh élceklerdeki meri planiar
su sekildedir;
4.1.1. Meri izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli

Plan degisikligi sahasi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, Mekansal
Planlama Genel Midurligi tarafindan 16.11.2015 tarihinde onaylanan ve 1 No'lu
Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. Maddesi uyarinca 08.09.2023 tarihinde kismi
degisiklikler yapilarak son halini alan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli
Gevre Dizeni Plan’'nda 117 paftasinda kalmaktadir. Alan, séz konusu cevre dizeni
plani élgegi geredi “Ugiinct Derece Yol” gésterimine denk gelmektedir. Yolun
batisinda “Turizm Tesis Alani”, dogusunda ise “Tanm Arazisi” kullanimlar yer

almaktadir.

-Plan Degisikligi Sahasi’nin 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani’ndaki Konumu-
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4.1.2. Meri izmir Kuzey Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi sahasi, izmir Buyoksehir Belediye Meclisi'nin 10.04.2017 tarih, 05/252
sayili karariyla uygun gérilerek, 20.07.2017 tarihinde Bagkanlik Makaminca onaylanan
ve yapilan kismi degisiklikler ile izmir Biyiksehir Belediye Meclisi’nin 18.10.2019 tarih,
05.904 sayil karariyla uygun gérilerek 17.01.2020 tarihinde onaylanan 1/25.000 Olcekli
izmir Kuzey Boélgesi Nazim imar Plan’nda son halini alan J17-C1 paftasinda
kalmaktadir. Plan degisikligine konu alan, séz konusu nazim imar planinda “Ticaret-

Turizm-Konut Alant” kullanimina denk gelmektedir.
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-Plan Degisikligi Sahasi’min 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani’ndaki Konumu-
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Plan degisikligi sahasi, izmir Boyoksehir Belediye Meclisi'nin 18.10.2019 tarih, 05.908
sayili karari ile uygun gérilerek 17.01.2020 tarihinde Baskanlik Makaminca onanan
“izmir li, Dikili icesi, Kabakum ve Salihler Mahalleleri Nazim imar Plani ve Revizyonu”

kapsaminda kalmakta olup, séz konusu planda J17C-13A paftasina denk gelmektedir.

Ny
-Plan Degisikligi Sahasi’nin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndoki Konumu-

[ A ... L%
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Alan, yirorlokteki 1/5.000 élcekli Nazim imar Plani’'nda “Dusuk Yogunluklu Mevcut

n

kullaniminda yer almaktadir.

Konut Alani

Plan degisikligi sahas, Dikili Belediye Meclisi’nin 05.09.2012 tarih, 76 sayih karanyla
uygun gorulerek Bagkanhk Makaminca onaylanan “Kabakum - Uzunkaraagag Mevkii
Uygulama imar Plani” sinirlari icerisinde kalmakta olup, planda “Konut Alani”

kullaniminda yer almaktadir.

-Plan Degisikligi Sahasi’min 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani’'ndaki Konumu-
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5. PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI

Séz konusu Plan degisikligi ile adi gegen Ayrik Nizamli kofut

gcrmﬂ:

Basiloistir. ™

belirtilen ada ayrim ¢izgileri kaldinlarak Gelisme Konut alani olarak belirlenmis,imar

adalarn buydklikleri ve A-2 TAKS:0.15- KAKS:0.30 yapilagma kosullari korunarak ayni

sekilde aktanimistir.

Arazi Kullanim TAKS Meri Plan Oneri Plan
Konut Alani 9,000 m? 0 m?

Gelisme Konut Alani 0m? 9,000 m?

Yaya Yolu ve Bélgesi 560 m2 560 m2

9,560 m?

-Plan Dedisikligi Sahasina Ait Meri ve Oneri Arozi Kullamm Dagihmini Gésterir Tablo-

6. PLAN NOTLARI

1- “Kabakum Uzunkaraagag Mevkii 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani Plan,

Notlan” gecerlidir. .
LIC :
A S

s S ]
2- Belirtilmeyen rcmtm_nﬂm._ﬁ 94 sayil Imar Kanunu ile ilgili yénetmelik hikdmlerine

< A7

vyulacaktir.

==

-Gérseller dlgeksiz olup bilgi verme amaghdir.-

Jehirci, Gayrir
Halkapinar Mok
Kordon V.D. 1500563

Ashihan BA

Saygilanmizia

BATI PLAN

www.batiplan.com.tr

1k, Harita ve Mih. Tic, Lid, $.
ail Bomonti B Biok, D:104
494 GEM: 0537-5418607
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